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SzendréViros Onkorminyzat Képviselé-testiiletének
20/2017. (XIL.21.) 6nkormanyzati rendelete

a telepiiléskép védelméral

SzendréVéros Onkormanyzatdnak Képviselo-testiilete a telepiiléskép védelmérsl szolé 2016.
évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdéscében kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6lo 2011 évi CLXXXIX térvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva a kovetkezoket rendeli el.

I. FEJEZET

Bevezeto rendelkezések

A rendelet célja

1.§ A telepiilés sajatos telepiilésképének védelme és alakitisa

a) a helyi épitészeti 6rokség védelem (a tovabbiakban: helyi védelem) meghatarozasaval,
a védetté nyilvanitds, a védelem megsziintetés szabalyozasaval,

b) atelepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek meghatarozasaval,

c) atelepiilésképi kovetelmények meghatdrozasaval,

d) atelepiiléskép-érvényesitési eszkdzok szabalyozasaval

valosul meg.
A helyi védelem célja

2.§ (1) A telepiilés teleplilésképe €s torténelme szempontjabdl meghatarozo, hagyomanyt 6rz6,
a kozosségek munkdjat és kultarajat tikro6zd, sajatos megjelenésti épitészeti orokség
kiemelkedd, telepiilésképet meghatarozo értékl elemeinek védelme, a jellegzetes karakterének
a jovo nemzedékek szamara torténd megovasa.

(2) A helyi védelem alatt allo épitészeti orokseg a nemzeti k6zos kulturalis kincs része, ezért
fenntartasa, védelmeével 6sszhangban 1évé hasznalata ¢s bemutatasa kozérdek.

(3) Tilos a helyi veédett épitészeti orokség elemeinek veszélyeztetése, megrongalasa,
megsemmisitése.

A telepiilésképi szempontb6l meghatirozo teriiletek megallapitisainak célja

3.§ A telepiiléskép szempontjabol meghatarozd terliletek megallapitasanak célja a
telepiilésképhez illeszkedd teleplilésképi kovetelmények megallapitasaval a jellegzetes,
értékes, helyl hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculat megdrzése, a telepiiléskép kedvezd alakitasa:

a) az épitési tevekenységgel érintett épitményekre ide értve a sajatos épitményfajtakat is,



b) areklamok és reklamhordozok, cégérek és egyéb miiszaki berendezések elhelyezésére,
alkalmazasara, illetve tilalmara vonatkozdan.

Ertelmezo rendelkezések

4.§ E rendelet alkalmazasaban:

a) attort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges atlathatdsaga 50%-nal
nagyobb mértékben nem korlatozott,

b) cégfelirat:a vallalkozas nevét, a vallalkozast magéban foglalé épiilet homlokzatan sikban
feltiintetd reklamberendezés.

¢) cégtabla: kereskedelmi-, szolgaltatd-, vagy vendéglatd létesitmény (helyiség, helyiség
egylittes) nevét ¢s az ott folytatott tevékenységet a bejaratnal feltiintet6 tabla, illetve felirat;

d) cégzaszlo: egy vallalkozas nevét, logojat, funkcidjat, az alapitas évét tartalmazhatd, a
vallalkozast magaban foglalo épiileten létesitett zaszl6 (anyaghasznalattdl fliggetleniil).

¢) cimtabla: az intézmény vagy vallalkozas nevét, esetleg egyéb adatait feltiintetd tabla,
névtabla;

f) egyedi tajékoztatd tabla: olyan - rOgzitett, egyedi méretli, allandd tartalmua - hirdetd
berendezés, mely gazdasigi-, kereskedelmi-, szolgaltat6-, vendéglato tevékenységet végzok
megnevezéserdl, tevékenységérdl, telephelyérdl, nyitvatartasarol, megkozelitésérél ad
informaciot;

g) eredeti allapot: a védett épitmény épitésekor fennalld allapot vagy egy olyan késébbi
allapot, melyet az értékvizsgélat a védelem elrendelésekor védendd értékként hatarozott meg.

h) ¢piilet fégerince: az épiilet tdmegét meghatarozo, jellemzden az utcai traktus legmagasabb
¢s leghosszabb gerince.

i) helyi védett érték: a helyi egyedi és teriileti védelem alatt all6 elemek dsszessége.

j)  Onkormanyzati informacids tabla: olyan rogzitett, egyedi méretil informacios és més céli
berendezésnek mindsiilo hirdeté-berendezés, mely a helyi lakosok szaméra nyujt, rendszeresen
véltozd tartalommal, kozérdekd informaciokat, tovabba lehet6séget biztosit lakossagi
aprohirdetések, kisméretii hirdetések elhelyezésére.

k) kockahaz tipusu épitmény: megkozelitben négyzet alaprajzi egy vagy két szintes,
satortetdvel fedett lakdhaz.
1) pasztellszinek: kis telitettségli szinek, melyek kozott keriilni kell a mesterséges

arnyalatokat, leginkabb a neonszineket és elényben kell részesiteni a meleg arnyalatokat, mint
a bézs, narancs, sarga, barna, vords arnyalatai.

m) pasztelles foldszinek: a vords — narancs — sarga — barna szintartomény természetkdzeli
meleg szineinek kis telitettségli vagy kevéssé telitett arnyalatainak gytijténeve.

n) részben témor kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges atlathatosiga
50% és 90 % kozott korlatozott.

0) témor kerités: olyan kerités, melynek a kerités sikjara mer6leges atlathatosaga 90%-nél
nagyobb mértékben korlatozott.

p) Uzletfelirat: kereskedelmi-, szolgaltato- vagy vendéglato, egy vagy tobb egységet magiba



foglalo épitményen, a benne folyo tevékenységet hirdeté feliratot hordozé berendezés, melynek
hossza legfeljebb 1,2 — 2,0 m kozotti, magassaga 60 cm, vastagsaga 10 cm lehet.

q) vallalkozast népszerlisité felirat: vallalkozast népszer(isitd felirata benne folyo
tevekenységet hirdetd feliratot hordozd berendezés, mely nem mindsiil reklamnak.

r) transzparens vagy moliné: kifeszitett vagy koztér felett atfeszitett textil vagy textil jellegii
egyeb anyagbol késziilt reklamhordozo.

s) teleplilésképet kirivdan ronté hasznalatnak mingsiil: abban az esetben valosul meg amikor
az ingatlan keritése sériilt, hidnyos, az ingatlan névényzete nincs rendszeresen kaszalva, gazos,
az ingatlan szemetes. A jOkarbantartasi kotelezettség elmulasztdsa miatt épiilet allapota
jelentésen leromlik.

II. FEJEZET
A helyi védelem

A helyi védelem feladata

5.§ A helyi vedelem feladata a helyi védelmet igényl6 épitészeti 6rokség

a) meghatarozasa, dokumentalésa,

b) védetté nyilvanitasa, nyilvantartasa,

¢) megorzése, megoriztetése,

d) a védelem alatt 4llo épitészeti orokség, helyi védett érték karosoddsdnak megelézése,
illetve a karosodas csokkentésének vagy megsziintetésének elésegitése.

A helyi védelem ala helyezés, valamint megsziintetés szabalyai

6.§ (1) A helyi védelem ald helyezésre vagy annak megsziintetésére barmely természetes vagy
jogi személy, tovabba jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet — a polgarmesterhez
irdsban benyujtott — kezdeményezése alapjan kertilhet sor.

(2) A helyi védelem ala helyezésre vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védelemre javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi
szamat, teriileti védelem esetén a teriilet lehatdrolasat a helyrajzi szamok megjellésével

b) a védelem jellegével kapcsolatos javaslatot és

c) a védelemmel kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,

d) akezdeményezd nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.

(3) A helyi védelem megsziintetésére vonatkozod kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a helyi védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat,
tertileti védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjeldlésével

b) a védelem torlésével kapcsolatos javaslat rovid indokol4sat,

¢) akezdeményez6 nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét.



(4) Nem kezdeményezhetd helyi védelem ala helyezésére, vagy annak megsziintetésére
vonatkozo eljards, ha annak targyaban egy éven beliil ilyen eljaras lefolytatasra keriilt, kivéve
vis maior helyzetet.

(5) Amennyiben a kezdeményezés hidnypotlasra szorul, és azt a polgarmester erre vonatkozd
felhivdsa ellenére 15 napon beliil a kezdeményezé nem egésziti ki, a javaslatot a polgarmester
érdemi vizsgalat nélkiil elutasitja.

(6) A helyi védelem ala helyezésére, vagy annak megsziintetésére vonatkozd eljaras
meginditasarol a kezdeményezés alapjan a képvisel§-testiilet dont.

7.§ (1) A helyi védelem megsziintetésére csak abban az esetben keriilhet sor, ha:

a) avédelemben részesiil épitészeti érték karosodasa olyan mértékii, hogy karosodas
mUszaki eszk6zokkel helyre nem allithatd, vagy a helyredllitdsanak koltség nem 4ll
aranyban annak értékével, vagy

b) a védetté nyilvanitott helyi érték megsemmisiil, vagy

c) avédelem alapjat képez6 értékeit helyreallithatatlanul elveszitette, vagy

d) avédelemmel 6sszefliggd szakmai ismérveknek mér nem felel meg, vagy

¢) magasabb foku (miemléki vagy févarosi) védettséget kap

f) telekosztas révén csak az egyik Gjonnan kialakulo telekre esik védendd érték, abban
azesetben a masik ujonnan kialakulé telekr6l levehetd a helyi védelem.

(2) Helyi védelem alatt allo épitményt, épitményrészt csak a helyi védettség megsziintetését
kovetden lehet lebontani.

(3) A helyi védelem ala helyezés megsziintetésére iranyuld eljardsban egyebekben a helyi
védelem ala helyezésre vonatkozo el6irasokat kell alkalmazni.

A helyi védelem alatt all6 értékek nyilvintartisa

8.§ (1) A helyi védelem ala helyezett értékekrdl (a tovabbiakban: védett érték) az dSnkormanyzat
nyilvantartast vezet, amelybe barki betekinthet.

(2) A nyilvantartas tartalmazza:

a) a védett érték megnevezését,

b) a védett érték védelmi nyilvantartasi szamat,

c) avédett érték azonosito adatait (alkotd megnevezése),

d) avedelem tipusat,

€) a vedett érték helymeghatarozasanak adatait, teriileti védelem esetén a védett teriilet
lehatarolasat, (helyrajzi szam, utca, hazszam, épitmény, emelet, ajtd, helyszinrajz),

f) avédelem rovid indokolésat az értékvizsgalat alapjan,

g) arendeltetés és hasznalati mod megnevezését,

h) lehetéség szerint az eredeti tervdokumentacié masolatat,

i) a védelem elrendelésére vonatkozd dontés szamat, a védett érték allapotfelmérésének
adatait,

J) a védett értékkel kapcsolatos intézkedéseket (tulajdoni lapon jogi jelleg feltiintetése,
torlése).



Helyi védelem meghatirozasa

9.§ (1) E rendelet Szendré Varos koézigazgatasi teriiletén nem allapit meg helyi teriileti
védelmet.

Helyi védelem alatt all6 érték fenntartisa

10.§ (1) Helyi védett értékek jo karbantartasa, allapotuk megovasa, a tulajdonos kotelessége.

A helyi védett értékek fennmaradasanak, megorzésének modja els6dlegesen a rendeltetésnek
megfelelé hasznalat.

(2) A helyr védett értékek rendeltetésszerii hasznalatarol, valamint sziikségessé vald
felujitasarol annak tulajdonosa kételes folyamatosan gondoskodni. Ennek kéltségei a
tulajdonost terhelik.

(3) Amennyiben a rendeltetéstdl eltéré hasznalat a helyi védett érték allaganak, allapotanak
romlasdhoz vagy megsemmisiiléséhez vezetne, igy a polgarmester telepiilésképi kotelezés
formdajaban a rendeltetés szerinti hasznalatra kotelezheti a hasznalot.

III. FEJEZET
Telepiilésképi kivetelmények

Telepiilésképi szempontbdl eltéro karakteri teriiletek lehatdroldsa

11.§ (1) A telepiilésképi szempontbol eltéré karakterl teriiletek megéllapitdsanak célja a
telepiilésszerkezet, telepliléskarakter és egyéb helyi adottsag alapjén a teriiletek egyedi arculati
elemeinek fenntartasa és megorzése.

(2) A teleplilésképi szempontbol eltérd karakteri teriiletek térképi lehatdrolasat jelen rendelet
1. melléklete tartalmazza.

(3) Szendr6 kozigazgatasi terlilete az alabbi eltérli karakterti telepiilésrészekre osztott:

1. Torténeti telepiilésrész - Mez6varosi jellegii
1. Torténeti telepiilésrész - Falusi jellegl
iii.  ,Kockahazas” teriilet
iv.  Atalakul6, 0] telepiilésrész
v.  Leszakado telepiilésrész
vi.  Zoldtertlet
vil.  Gazdasagi teriilet
viii.  Kilteriileti egységek

Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek meghatarozasa

12.§(1) A telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek térképi lehatarolasat jelen rendelet



1. melléklete tartalmazza.

Altalinos — teljes telepiilésre vonatkozé - telepiilésképi kivetelmények

13.§ A telepllésképi illeszkedés érdekében 0j épiilet épitése, meglévé épiilet dtalakitdsa soran
kilonds gondot kell forditani a magas szinvonali épitészeti megoldasokra, az épitett és

Sy

Epitmények anyaghasznalatira vonatkozé dltalinos épitészeti kivetelmények

14.§ (1) Lakoepiiletek tetdszerkezete nem fedheté és nem tjithat6 fel hullampala, miianyag
hulldm-, trapézlemez, valamint bitumenes hullamlemez alkalmazasaval.

(2) Lakoépiileten trapézlemez nem alkalmazhatd, homlokzatburkolatként sem.
(3) A tet6fedd anyagok koziil az élénk (kék, z6ld, fehér, sarga) szinek nem alkalmazhatok.

(4) Homlokzatok burkolasara és tetdszerkezet héjazataként csillogo, tiikroz6d6 feliiletek nem
alkalmazhatok.

(5) A homlokzatok szinezésére a pasztellszineken kiviil tovabbi szinek nem alkalmazhatdk.

(6) Epitmények atszinezésekor nem alkalmazhatd az épitmény egészének szinezésével és
anyaghasznélatdval, valamint a szomszédos épiiletekkel és az utcaképpel nem harmonizald
homlokzatszinezés.

(7) Egy ¢plleten legfeljebb harom kiilonb6z6 homlokzati szin hasznalhatd

(8) A beépites telepités modjat a kialakult allapothoz, a kdrnyezeti adottsagokhoz igazitottan —

-----

-----

keretein beliil kell megallapitani.

Telepiilésképi szempontbol meghatirozo teriiletekre vonatkozé teriileti épitészeti
kovetelmények

15.§(1) A telek utcavonaldn legfeljebb 1,6 m magas kerités létesithet6 (a kerités kapukat nem
beleértve).

(2)Az utcavonalu kerités archaikus anyagu és formavilagt legyen:
attort vékony léckerités

tomor deszkakerités

kovacsoltvas kerités

drotfonatos kerités, amennyiben a drotfonatok acél palcakeretek kozott vannak, és siri
szovesliek (un. Haidekker kerités)



falazott k6 labazat az el6bbiek szerinti fels6 résszel (léckerités, kovacsoltvas vagy drotfonatos
kerités)

falazott k6 labazatos, kéoszlopos kerités acél vagy fa betételemekkel
falazott tomor kékerités épiilhet, de csak 1,3 m magas

(3) A kerités tomor labazatakébollegfeljebb 70 cm, labazattal egyiitt a kerités legfeljebb 1,8 m
magas lehet. Falazott témor kékerités illetve falazott tomér keritéslabazat kiiléndsen javasolt,
ahol a kerités tamfal szerepet is betolt.

(4) A keritéskapuk lehetnek:
attort vékony léckapu

tomor deszkazott kapu
kovacsoltvas kapu

drotfonatos kapu, amennyiben a drotfonatok acél palcakeretek kozott vannak, és siirti szovéstiek
(an. Haidekker kerités)

acél lemezelt kapu (javasolt kovécsoltvas vagy drotfonatos mezdkkel kombinalt modon)

(5) A lakotelkek kozotti, kozteriilettel nem érintkezd keritésszakaszok é16sévénybél, fonott,
vagy hegesztett drothalobdl az 1) pont el6irasai szerint létesithetok.

(6) A kerités telepiilésképhez illeszkedd modon torténd kialakitdsa, valamint a kerités
karbantartasa a tulajdonos kételessége.

(7) Telepiiléskép védelmi okokbdl a beépitett belteriileti ingatlanok elkeritése az (1)-(9)
bekezdésben foglaltak figyelembevételével kotelezd.

(8) Ingatlanonként egy darab, legfeljebb 4,5 m széles személygépkocsi-behajtasra alkalmas
kapu helyezhet6 el. A 12 m-nél szélesebb ingatlanokon legfeljebb két ilyen kapu nyithato.

(9) Az épitmények elhelyezésénél biztositani kell a lehetd legnagyobb dsszefligg zoldfeliilet
kialakitasat:
a) az épiilet telken torténd kialakult telepitést6l nem eltérd telepitésével,

b) atdj- és a termbhelyi adottsagoknak megfeleld, elsésorban a 2. melléklet 1. pontban
meghatdrozott ndvények telepitésével.

(10) A zoldfeliilet kialakitasa soran

a) kerilni kell a 2. melléklet 2. pontban meghatarozott fajok telepitését

b) a telekhatir mentén nem telepithet6 fas szarG novényzet Ggy, hogy az a szomszédos
telek hasznalatat korlatozza és ezzel sziikségtelen zavarast okozzon.

¢) amennyiben kozcélt épiilet elhelyezés torténik, ugy az épiilet - a helyi épitési szabélyzat
keretein beliil - mélyebb elékerttel is telepithetd, ha az igy kialakitott megnévekedett
elokertet kozkertként alakitjak ki és azt megnyitjdk kozhasznélatra. Ett6l eltéren nem
lehet mélyebb az elGkert.

16.§ A teleptilesképbe valo illeszkedés érdekében tilos olyan épitési tevékenységet folytatni,
mely eredményeként létrejott epiilet vagy épitmény egésze vagy annak egy része nem
illeszkedik a telepiilési kdrnyezetre jellemzd

a) tetéidomokhoz, azok formaihoz és irdnyaihoz,
b) kialakult parkanymagassagokhoz,
c) tetéfelépitmények jellegéhez, méretéhez, ardnyaihoz,



d) homlokzati- és tomegaranyokhoz, tet6hajlasszoghoz, anyaghasznalathoz.

17.§ (1) Az épiilet szélességének, hosszanti méretének, aranyainak megvalasztasa a kdrnyezet
kialakult allapotahoz igazodjon.

(2) Az ¢pilet, épiiletbévités helyét, tomegét és annak aranyait a kialakult beépitési forméahoz
igazoddan lehet meghatarozni.

(3) Hangsulyos tet6felépitmény (pl. torony) létesitése csak az eredeti allapot visszaallitdsaval
megengedett, amelyet korabeli fotoval, képpel vagy tervvel kell igazolni.

(4) Tetosikbol kiugrd uj tetéfelépitmeény kialakitisa az utca fele néz6 homlokzaton nem
megengedett.

(5) Falusias jellegli teriileten az utcafrontra merdleges gerincli épiilet, vagy épiiletszarny
szélessége nem lehet tobb 9,0 m-nél.

(6) Az oldalhataron allo épiilet az utcafronton, vagy az utcafronti homlokzati siktol mért 10,0
méteren tul keresztszarnnyal bovithetd.

(7) Lakoepiilet épitésekor, vagy meglévd tetdéidom atépitésekor az épiiletek magastetSvel
alakitandok ki.

a) lakoepiiletek tetGhajlasszoge 35-45 fok kozott alakithato ki,
b) az egyéb funkcidju épiiletek tetohajlasszoge 30-45 fok kdzott alakithato ki.

(8) A parkdny kitilése nem lehet nagyobb 0,4 m-nél. Az oromfalon a héjals tilnytildsa nem
lehet t6bb 0,4 m-nél.

(9) Az épliletek tetdidomaa mezdvarosi és a falusias karakterti telepiilésrészen nyeregtetd,
kontyolt nyeregtets, vagy oromzatos nyeregtetd lehet.

(10) Pince vagy alagsor lejarata folé Uj, az épiiletek homlokzati sikja elé nyuld (kiugrd)
védGépitmény - a kiilon jogszabalyban foglaltak betartdsa mellett - kizardlag az épiilet
arculatihoz illeszkedé mdédon alakithaté ki. A meglevé pince vagy alagsor lejarat
védoepitményeket az érintett homlokzati szakasz feltjitasaval egyidejlileg az épiilet arculatdhoz
illeszkedd maodon at kell alakitani.

18.§ (1) Az épitmenyek utodlagos hoszigetelése a telepiilésképi szempontbél meghatirozo
tertletekenkizardlag hészigetel§ vakolattal megengedett, polisztirol, PIR, PUR, 4svanygyapot,
illetve kézetgyapot homlokzati hészigetel6rendszer alkalmazésa tilos.

(2) Koztertiletrdl lathato homlokzatok szinezéséhez elsGsorban pasztell arnyalati foldszineket
kell alkalmazni.

(3) A homlokzat szinezését a teriileten 1év6 védett épiiletekkel Gsszhangban kell elvégezni.

(4) A kils6 homlokzatok szinezését épiiletenként egységes koncepcid alapjan sziikséges
elvégezni. A homlokzatokon egységes szinezést kell alkalmazni és tilos rikito, fényes hatdsu
szineket alkalmazni.

(5) Kiils6 — latszo — redénytokos arnyékold szerkezet alkalmazdsa nem megengedett.

(6) Az épiilet utcai homlokzatdn erkély, vagy loggia nem alakithato ki, és gardzsbejarat —
saroktelket kivéve — nem létesithetd.

19.§ (1) Héjazatesere, vagy 0j épités esetén tetéfedésre egy épiileten csak egyazon anyagll,
szinli, mint4ju fedés alkalmazhato.



(2) Beépitésre szant teriileten, foépiileten és kozteriiletr6l lathato melléképiileten a tetd fedésére,
feltjitasara bitumenes lemez, bitumenes hulldmlemez, bitumenzsindely, mtanyag és fém
hullimlemez, fém trapézlemez,cserepes lemez, hullampala valamint betoncserépnem
alkalmazhato.

(3) Beépitesre nem szant teriileten a tetd és eldteté fedésére, feltjitasara bitumenes zsindely,
bitumenes lemez, bitumenes hullimlemez, miianyag és fém hullimlemez, cserepes lemez,
hullampala valamint betoncserép nem alkalmazhat6.

(4) Beépitésre nem szant teriileten fém trapézlemez csak matt sziirke szinben alkalmazhato.

(5) Elbtetd és véddtetd csak a homlokzat architekturdjahoz és szinezéséhez illeszkedden
¢épithetd.

20.§ (1) A homlokzatok kialakitasa soran a rendezett telepiiléskép érdekében torekedni kell a
nyilaszdrdk méretének és osztasrendszerének Gsszehangolt tervezésére.

(2) Az épitmény nyilaszardinak feltjitasa vagy cseréje eseten a kdavamélység a homlokzat kiilsd
sikjatol szamitva maximum 20cm lehet.

(3) Meglevd épiilet homlokzatan nem épitheté be a homlokzatra jellemz6tdl eltérd szint
nyilaszaro.

(4) Tetotér beépités soran homlokzatonként csak azonos szemoldokmagassagl tetdsikablak
épithetd be. Kivételt képez ez aldl a teté és a kémények megkozelitésére szolgdlo tetdkibuve.

(5) A teleptilésképi szempontbol meghatarozo teriileten taldlhato épitményeken kizérdlag fa
nyilaszarok épithetdk be. Fehér mlianyag nyilaszard alkalmazasa tilos.

Telepiilésképi szempontbdl eltérokarakterii teriiletekre vonatkozé egyedi épitészeti
kovetelmények

21.§ (1)Az épitmények utdlagos hdszigetelése a telepiilésképi szempontbdl nem meghatirozo
terlileteken megengedett. Azonban a Torténelmi teleptilésrész - falusi jellegiikarakterteriilet
telepiilésképi szempontbol nem meghatarozo részén, az utdlagos hészigetelés kivitelezése
soran a hagyomdnyos homlokzatdiszitések megorzését és helyreallitasat szem elétt kell tartani.
Az ¢pitészeti értéket hordozd eredeti homlokzati struktira és diszitGelemek visszaallitasa
kotelezo.

(2) Hoszigeteléssel egy idében torténd ablakcesere esetén az 0j ablakot a hészigetelt homlokzat
kiils6 sikjahoz merten maximalis 20 cm kavamélységgel lehet elhelyezni.

A torténeti telepiilésrész -mezévirosi jellegii és a torténeti telepiilésrész -falusi jellegii

karakterteriiletre vonatkozo kovetelmények

22.§A torténeti telepiilésrész -mezdvarosi jellegli és a torténeti telepiilésrész -falusi jellegii
karaktertertileten elhelyezett épiileteken:

(1)a foépiilet tet6formaja a 37-45 fok kozotti hajlasszogt6l eltérd kialakitdst nem lehet. A
tetéforma az utca fel6l kontyolt, vagy felilkontyolt, utcavonallal parhuzamos oromfal



kialakitdsa megengedett amennyiben az oromfal szélessége nem nagyobb 5 m-nél.
Utcavonallal parhuzamos gerincii, valamint kontyolt tetén utcavonalra merdleges sikban
oromfal kialakitdsa megengedett. Erdsen tordelt tetSidomu, valamint lapos-, illetve zoldtetd
épitése nem megengedett.

(2)A  tetd anyaga: cserép-, fémlemez, és azbesztet nem tartalmazhatd kiselemes
szalcementfedés lehet. A cseréphéjazat szine a vords és annak sotétebb arnyalatai. A
fémlemez ¢és szalcementanyagl héjazatokmatt feliilettel és természetes sziirke szinben
¢plilhetnek.

(3)A 16 rendeltetésti épliletek homlokzati szinezése pasztell f6ld szinektdl eltéré nem lehet.

(4)Meglévé épiiletek udvari homlokzatin kialakitott torndcok megérzendék. Uj épiilet
kialakitdsa esetén tornac kialakitasa megengedett.

A torténeti telepiilésrész - mezdvirosi jellegii és a torténeti telepiilésrész -falusi jellegii
karakterteriiletre és a kockahdzas karakterteriiletre vonatkozé kivetelmények

23.§A kockahazas teriileten elhelyezett épiileteken:

(1) a foepiilet tetéforméja a 35-45 fok kozotti hajlasszogl legyen. Konty, vagy feliil konty
kialakitasa megengedett. Erésen tordelt tet6idomu, valamint lapos-, illetve zéldtetd épitése
nem megengedett.

(2)A 10 rendeltetésti épiiletek homlokzati szinezése pasztell szinezést6l eltérd nem lehet.

Az italakul6 karakterteriiletre vonatkozé kivetelmények

24.§Az atalakul¢ teriileten elhelyezett éplileteken a féépiilet tet6formaja a 35-45 fok kozotti
hajlasszogli legyen. Konty, vagy feliil konty kialakitisa megengedett. Erdsen tordelt tetdidomul,
valamint lapos-, illetve zoldtetd épitése nem megengedett.

Kiilteriiletre vonatkozo kovetelmények

25.§ (1) A kilteriileti, beépitésre nem szant és természetvédelmi teriiletekre vonatkozdan a 15.
—21.§-ban foglalt kovetelményeket a (2) -(9) bekezdés szerinti eltérésekkel kell alkalmazni.

(2) Az éplletek, épitmények telken beliil rendezett, szabadon 4116 épitési modban helyezendék
él.

(3) A technolégia szempontbol sziikséges magas épitményeket elsésorban Gsszevontan,
csoportos modon szitkséges elhelyezni.

(4) Az ujonnan kialakitisra keriil§ termeld, tarold és dllattartd épiileteket hagyoményos
tomegaranyokkal kell kialakitani. Ett6] eltérni csak technoldgiaval igazolt médon és esetben
lehetséges.

(5) Az ipari funkcidju épiiletek esetén az egyszer(i ipari formédk alkalmazasa az elsddleges, ezen
belll a nagy fesztavi ipari csarnokszerkezet, a félnyeregtet6s és lapostetds kialakitasu egyedi
szerkezet is épitheto.

(6) Szocialis €s iroda épiiletek modern épitészeti anyag és tdmegkialakitéssal is épithetdk. A
talsagosan tordelt és manzard tet6 kialakitis nem engedélyezett.

(7) A szélvédelem és a tdji latvanyvédelem biztositasa érdekében intenziv fasitas sziikséges.

(8) Tajképet zavard épitménynek szamitanak, ezért itt nem helyezhetdk el azok az épitmények,
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melyek a taj jellegéhez képest erdsen modern, technokrata karakter(iek.

(9) Az épiiletek homlokzata els6sorban vildgos, pasztellszinezéslick lehetnek. Tajidegen
szinezésnek mindsiilnek az élénk szinek, a piros, az okkersarga, a lila, a kék szinezések.

Helyi védelemmel érintett értékekre vonatkozo kivetelmények

26.§ (1)Helyi teriileti védelemmel érintett teriileten az Gij épitmény homlokzatanak tagolaséval
kovetni kell a szomszédos, illetve az utcaban kialakult jellemz6 foldszinti szintmagassagot.

(2) Helyi egyedi védelem alatt allo épitmény homlokzatainak minden részlete eredeti
formajaban tartando meg. A védett és a védelemre tervezett épitmények homlokzatait érintd
atalakitasoknal, illetdleg a meglévé épitmények teljes korli vagy részleges feltjitasanal
kizarolag az eredeti terveknek, vagy a bizonyithatéan eredeti megvalosult allapotnak megfeleld
kialakitas megengedett.

(3) Helyi egyedi védelemmel érintett épitmények kozteriiletrdl lathatd homlokzatainak
részleges szinezéssel torténd fel(jitasa nem megengedett.

(4) Helyi egyedi védelemmel érintett épitmény nyilaszardinak felujitisa vagy cseréje esetén
meg kell tartani a nyilaszard eredeti

a) beépitési sikjat,

b) osztasat,

c) anyagat,

d) szinét,

€) ardnyait.

(5) Helyi egyedi védelemmel ¢érintett épitményen csak a latvanyt nem zavard antenna,
hirkozlési egység elhelyezése megengedett.

(6) A telepliléskép védelme érdekében a helyi védelemmel érintett terilleten 1évé épitési
tevékenységgel érintett épitmény tetéfedd anyagaként barmely anyagbdl késziilt hullamlemez,
cserepes lemez, bitumenes zsindely alkalmazasa nem megengedett.

(7) A helyi védelemmel érintett teriileten vagy helyi egyedi védelem alatt all6 épiileten latszo
redénytokos arnyékold szerkezet beépitése nem megengedett.

(8) Helyi egyedi védelemmel érintett épitményen 1,20 méternél nagyobb atmérdil
parabolaantenna, mitholdvevd, illetve tavkozlési, adatatviteli berendezés kiiltéri egysége, hir-
és adattovabbitd berendezés és kabelei védett épitményen nem helyezhetdk el.

Reklamhordozékra vonatkozé telepiilésképi kiovetelmények

27.§ (1) Reklamhordozok elhelyezése a hagyomanyosan kialakult telepiilésképet nem
valtoztathatja meg hatranyosan.

(2) Reklamhordozd az épiiletek utcai homlokzatin — épitési reklamhalokivételével — nem
helyezheto el.

(3) Magantulajdonban 4ll6 ingatlanon elhelyezett reklamhordozd a telekhatirt nem
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keresztezheti és kdzvetleniil a telekhatiaron nem helyezhetd el.

(4) Reklamhordozé megvildgitasa céljabol kizarolag 80 lumen/Watt mértéket meghaladd
hatékonysagu, statikus meleg fehér szinii fényforrasok hasznalhatok.

(5) Reklam analog ¢s digitalis feliileten, allandé és viltozo tartalommal is kozzétehetd.

(6) A kdzérdekl molind, az épitési reklamhalo és a kozteriilet f6l¢ nytld armyékold berendezés
kivételével molind, ponyva vagy halé reklamhordozoként, reklamhordozot —tartd
berendezésként nem alkalmazhato.

(7) Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten digitalis feliiletli reklam, allandé és
valtozo tartalommal sem tehet6 kozzé.

28.§ (1) Hirdetési c€li berendezés a meglévd épitett és természetes kornyezetbe, a
teleplilésképbe illeszkedden csak ugy helyezhetd el, hogy az ne akadalyozza a kdzteriiletek és
a szomszédos ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatat, valamint ne sértse a szomszédok jogait
¢s torvényes érdekeit, ne okozzon kézlekedési veszélyhelyzetet.

(2) Epiiletek tetézetén reklamfeliilet nem alakithato ki.

(3) Az e¢pilet teljes homlokzatat érint6 atalakitds, feldjitds esetén az e rendeletnek nem
megfeleld cégért, cégtablat, cégfeliratot el kell tavolitani.

(4) Ingatlanonként 1 db, maximum 0,5 m?-es nagysagu, az ingatlan eladasat, bérbeadasat
meghirdet tabla az épiilet falan, ablakdban vagy az ingatlan keritésén, a homlokzat vagy a
kerités sikjaban helyezhetd el az indokoltsagnak megfelel idétartamban.

(5) Beepitetlen ingatlanon az ingatlan eladasat, bérbeadasat meghirdetd tabla mérete nem
haladhatja meg az 1 m?*-t.

(6) Epitmény homlokzatan, keritésén csak olyan név- és cimtébla helyezhet6 el, amely az
¢piiletben 1évé rendeltetési egységre, az abban folytatott tevékenységre vonatkozik.

(7) A hirdetési céli berendezés tulajdonosa koteles gondoskodni annak rendszeres
karbantartasarol, valamint arrdl, hogy a berendezés ne okozzon kart az altala érintett
1étesitmeényben és annak rendeltetésszerli hasznalatit ne korlatozza.

29.§ (1) Epiilet homlokzatan cégér az épiilet homlokzati sikjara csak mer6legesen, cégtabla az
¢plilet homlokzati sikjdval csak parhuzamosan, a homlokzati sikbol ki nem fordulva helyezheté
el.

(2) Cégér homlokzatra merdleges feliilete nem haladhatja meg a 0,8 m>-t, vastagsaga a 0,3
métert.

(3) A cégér homlokzati falsiktdl szamitott kinytldsa nem haladhatja meg az 1,0 métert.

(4) A cegerek, cégtablak tarto-, illetve hordozé szerkezeteit, tovabba a cégfeliratokat ugy kell
kialakitani, hogy

a) azok mérete, ardnya, anyaga szervesen illeszkedjen az érintett épiilet épitészeti
megoldésaihoz, a homlokzat meglévé vagy tervezett vizszintes és fiigg6leges
tagolasahoz, a nyilaszardk kiosztasahoz, azok ritmusdhoz,

b) naturdlis képeket, fotokat, a kornyezettSl és az épiilet homlokzati szinétsl idegen,
indokolatlanul eliité vagy erds szineket ne tartalmazzon,

¢) ¢épiletdiszt, diszité tagozatot ne takarjon el.

30.§ (1) Villodzo, kaprazast okozo vagy futd fényl vilagitd rekldm berendezés nem
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alkalmazhato.
(2) Cégjelzesek, hirdetd-berendezések az egyes homlokzatoknak legfeljebb 10%-at fedhetik be.

(3) Cégjelzes, hirdetd-berendezés csak Ugy helyezhetd el, hogy a kézuti kozlekedés
(irszerelvenyét ne érintse. Vilagito berendezések kizardlag a kozlekedésbiztonsdgi szabalyok
betartisa mellett helyezheték el.

(4) Uzletenként legfeljebb 1 db cégtabla, 1 db cimtébla (a ceg-¢és cimtabla dsszevonhato) és 1
db cégér helyezheto el, kivéve a saroképiilet esetét, amikor a sarkon elhelyezked§ iizlet esetében
kozterliletenként egy-egy cégér helyezhetd el.

(5) A kozteriileten 4allo pavilonokon rendeltetési egységenként egy darab {izletfelirat
elhelyezése megengedett.

31.§ (1) A telepiilésen miikddé kozmiivelddési intézmények szamaval megegyezd szamu
kozmilvel6dési célu hirdetéoszlop létesithetd. Kozmiivelddési célu hirdet6oszlop reklam
kozzetetelére igénybe vehet6 feliilete a tizenkét négyzetmétert nem haladhatja meg.

(2) Informécios céli berendezés az alabbi gazdasagi reklamnak nem mindsiilé kozérdeki
informacid kozlésére létesitheto:

a) az onkormdanyzat mikddés korébe tartozo informaciok;

b) atelepiilés szempontjabol jelentés eseményekkel kapesolatos informéciok;

c) a telepiilésen elérhetd szolgaltatasokkal, tigyintézési lehetéségekkel kapcsolatos
tajckoztatds nyujtasa;

d) 1degenforgalmi és kozlekedési informaciok;

€) atarsadalom egészét vagy széles rétegeit érintd, elsGsorban allami informacidk;

(3) Az informdcids célu berendezés feliiletének legfeljebb kétharmada vehetd igénybe reklam
kézzétételére, felliletének legalabb egyharmada a (3) bekezdés szerinti kozérdekii informaciot
kell, tartalmazzon.

(4) A mas celt berendezés reklamcélra nem haszndlhato, kivéve a kozteriilet f6lé nyuld
arny¢kold berendezés. A kozteriilet fol¢ nyuld amyékold berendezés egész feliilete
hasznosithato reklamcélra.

32.8(1) A teleplilés kozterliletein reklamhordozon

a) horganyozott és szinterezett acélbol, vagy szinterezett aluminiumbdl késziilt eszkozon:

b) plexi vagy biztonsagi liveg mogott;

c) hétso fényforras altal megvilagitott eszkdzben;

d) allando6 és valtozoé tartalmat is megjelenité eszkozon;

e) egymastol szamitott 2 méteres tavolsagon beliil — ide nem értve az egyetlen funkcionalis
célt utcabuitoron torténd tobb reklamhordozé elhelyezését — sem horizontalisan, sem
vertikalisan nemhelyezhet6 el.

(2) A kozérdeki reklamfeliilet, az utasvard és a kioszk kivételével a reklam elhelyezésére
szolgdlo reklamhordozon kialakithato reklamfeliilet legalabb egyharmadan az Onkormanyzat
az informacids célu berendezésekre megallapitott informaciok kozzétételére jogosult.

33.§ (1) A polgarmester jelentdsnek mindsitett eseményrél valod tdjékoztatds érdekében, a
jelent6snek mindsitett esemény idétartamara, legfeljebb azonban valamennyi jelentds esemény
esetén, egylittesen naptari évente tizenkét hét id6tartamra a vonatkozd jogszabalyok szerint
telepiilésképi bejelentési eljarasban eltérést engedélyezhet a reklam kozzétevdje szamara.

(2) A polgarmester dontése nem potolja, illetve helyettesiti a reklam kozzétételéhez sziikséges,
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jogszabalyban eldirt egy¢b hatésagi engedélyeket, melyeknek a beszerzése a reklam
kozzétevojeének feladata.

(3) A reklam kozzétevije az eltérést a telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasara iranyuld
irasbeli kérelmével kezdeményezheti.

34.§ (1) A polgérmester — telepiilésképi bejelentési eljarasban - az épitési tevékenység épitési
naploval igazolt megkezdésétdl szamitott az épitési tevékenység idStartaméra épitési
reklamhalo kihelyezését engedélyezheti.

(2) A polgérmester kivételesen, kiilondsen az épitési tevékenység folytan a telepiiléskép varhato
Javulasara tekintettel az (1) bekezdés szerinti hataridot legfeljebb egy alkalommal 3 honapra
meghosszabbithatja, amennyiben a kérelmez6 a kérelmet az (1) bekezdés szerinti idétartam
lejartat megel6z6 30 nappal benyujtja.

(3) Egy épiilet azonos kozteriiletre néz6 homlokzatan kizardlag egy épitési reklamhald
helyezheté el.

Egyes sajatos épitmények, miitargyak elhelyezése

35.§ (1) Kozmi-létesitmények, ide értve a nyomvonalas létesitmények és a kapcsolodd
miitargyaik elhelyezésénél figyelemmel kell lenni a telepiilésképi megjelenésre.

(2) Az (y kozmiivezetékek létesitése, meglévd kézmiivezetékek mas nyomvonalra torténd
athelyezése, nyomvonalanak meghosszabbitisa — jogszabaly eltéré rendelkezése hidnyaban —
terepszint alatti elhelyezéssel torténhet, kivéve az 6nkorményzati beruhazasban megvaldsuld
kozbiztonsagi berendezésekhez (térfigyelé kamerakhoz), valamint a szélessavu internet
biztositasdhoz szlikséges vezetékek.

(3) A kozép-, a kisfesziiltségli erbatviteli és kozvilagitasi haldzatokat, illetve a vezetékes
elektronikus hirkozlési halézat nyomvonalas 1étesitményeinek korszertisitésekor a vezetékek
foldalatti elhelyezését elényben kell részesiteni.

(4) A kozép-, a kisfesziiltségli eréatviteli és kozvilagitasi halozatokat, illetve a vezetékes
elektronikus hirk6zlési halézat nyomvonalas 1étesitményeit foldalatti elhelyezéssel sziikséges
megvalositani a helyi teriileti védelemmel érintett tertileteken.

36.§ (1) A telepiilés ellatasat biztosito felszini energiaellatdsi sajatos épitmények miitargyak
elhelyezésére

a) elsdsorban a védelemmel nem érintett kiilteriileti ingatlanok alkalmasak,
b) a belteriileten fekv) védelemmel érintett ingatlanok, valamint azok telekhataratdl mért
10 méteres kornyezete nem alkalmasak.

(2) A telepiilés ellatasat biztositd elektronikus hirkézlési sajatos épitmények miitargyak
elhelyezésére

a) elsOsorban a védelemmel nem érintett kilteriileti ingatlanok alkalmasak,

b) belterileti védelemmel érintett ingatlanok és azok 50 méteres kdmyezete — ide nem
¢értve a templomtornyokban takartan elhelyezett berendezések esetén a vonatkozd
ingatlant - nem alkalmasak.
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Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé telepiilésképi kivetelmények

37.§ (1) Antennat, gépészeti berendezést, ¢géstermek kivezetot, szell6z6t, klimaberendezést
utcatronti homlokzatra nem lehet elhelyezni.

(2) Klimaberendezés ¢s klima-berendezések kiiltéri egysége

a) vedettelem és védett terlilet, valamint telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletek
esetében a koztertiletrdl lathatdo homlokzaton nem helyezhet? el,

b) nem védett épitményeken a kozteriiletrdl lathaté homlokzaton csak az épitmény
megjelenéschez illeszkedve, takart médon helyezhet6 el és a kondenzviz elvezetésérol
megfelelden gondoskodni kell, az kozteriiletre vagy szomszéd telekre nem folyhat at;

¢) Uj épitményen csak a telepiilésképhez illeszkedve, az épitmény részeként, a megfelels
elhelyezés, kialakitds bemutatasaval, annak lehet6ségének biztositasaval helyezhet6 el;
utdlag csak telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasat kdvetSen helyezhetd el.

d) oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén szomszéd oldali homlokzaton nem helyezhetd el.

(2) Gépészeti berendezések elhelyezése az épitmények tetején csak takartan, az épitményhez
illeszked6 modon megengedett.

(3) Antenna veviegysége csak az épiiletek az utcafronti homlokzati sikjatol mért 3,0 méteren
tul helyezhetd el.

(4) Magastetos épiileten utcaképben megjelend siktdblas napelem, napkollektor a ferde
tetésiktol eltérd hajlasszogben nem helyezheté el.

IV. FEJEZET
Telepiiléskép érvényesitési eszkiozok

Telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio

38.8 (1) Szakmai konzultacio igénybevétele

a) az Etv. 33/A. §-a szerinti egyszerl bejelentéshez kotott,

b) vedett épiileten és annak ingatlanan torténd,

c) a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén az utcaképet befolyasold épitési, atalakitasi,
felujitasi, szinezési munkakkal kapcsolatos,
eépitési tevékenység tekintetében kotelezo.

(2) A szakmai konzultaci6é soran a 314/2012 (XI. 8.) kormanyrendeletben meghatarozottak
szerint szlkséges eljarni.

(3) A szakmai konzultacié iranti kérelemhez csatolni kell az elbiralashoz sziikséges mélységgel
kidolgozott dokumentaciot, az eldzetes anyag- és szinhasznalat megjeldlésével.

Telepiilésképi véleményezési eljaras

39.§ (1) A telepiiléskép véleményezési eljaras dij és illetékmentes.

(2) Teleptilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni a telepiilésképi szempontbol
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meghatarozo teriileten Iétesitends, jogszabalyban épitésiigyi hatdsagi engedélyhez, vagy
egyszerll bejelentési tervdokumentécié elkészitéséhez kotott épitmény épitésére, bovitésére,
atalakitasara, valamint terep megvaltoztatasira iranyuld tevékenységre vonatkozé bejelentési,
¢pitési, Osszevont vagy fennmaradasi engedélyezési eljarast megel6zden.

(3) A telepiilésképi veleményezési eljarasra az e rendeletben, valamint a kiilén jogszabalyban
foglaltakat egytttesen kell alkalmazni.

40.§ A polgarmester a véleményct a telepiilési f6épitész, vagy a Borsod-Abauj-Zemplén
Megyei Telepiilésrendezési és Epitészeti-miiszaki Tervtandcs szakmai allaspontja alapjan
alakitja ki.

41.§ (1) A telepllésképi véleményezési eljaras lefolytatdsa és az épitészeti-miiszaki
dokumentacio értékelése soran a telepiilésképben harmonikusan megjelend, telepiilésképet nem
zavar0, az epitett €s természeti kornyezethez illeszkedd és annak el6nydsebb megjelenését
segitd megoldasi szempontokat kell érvényesiteni.

(2) A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatdsa soran vizsgalni sziikséges, hogy a
veleményezésre benyujtott épitészeti-miiszaki tervdokumentdcié tartalma megfelel-e a
vonatkoz6 jogszabalyi eloirasoknak.

(3) Nem megfeleld tartalmu tervdokumentdcio esetén a polgarmester hianypotlasi felhivast
kiild a kérelmezének a kérelem beadasatol szamitott 5 napon beliil.

(4) Amennyiben a hianypotlasi felszolitasban szerepld hatariddig a kérelmezd a hidnypotlast
nem teljesiti, kérelme elutasitdsra kertil

(5) A telepitéssel kapesolatban vizsgalni kell, hogy

a) a beépités mddja — az (1) bekezdésben foglaltakon tul — megfelel-e a kdrnyezetbe
illeszkedés kovetelményének,
b) megfelelden veszi-e figyelembe a kialakult vagy &talakuld kérnyezd beépités
adottsigait, rendeltetésszerl hasznalatanak és fejlesztésének lehetéségeit,
¢) nem korlatozza-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok benapozasat, tobb
epitési ttemben megvaldsulo 0j beépités vagy meglévd épitmények bovitése esetén
ca) biztositott lesz-¢ az eldirasoknak és az illeszkedési kdvetelményeknek megfeleld
tovabbi fejlesztés, bovités megvaldsithatdsiga, és
cb) a beépités javasolt sorrendje megfelel-e a rendezett telepiilésképpel kapcsolatos
kovetelményeknek.

(6) Az alaprajzi elrendezéssel kapcsolatban vizsgalni kell, hogy

a) a tervezett rendeltetés, valamint az azzal Gsszefliggd haszndlat nem korlatozza vagy
zavarja-e indokolatlan mértékben a szomszédos ingatlanok rendeltetésszerii hasznalatat,
€s

b) az alaprajzi megoldidsok nem eredményezik-e az épiilet tomegének vagy
homlokzatainak telepiilésképi szempontbol kedvezétlen megjelenését.

(7) Az épulet homlokzatanak és tetdzetének kialakitasaval kapesolatban vizsgalni kell, hogy

a) azok eépitészeti megoldasai megfeleléen illeszkednek-e a kialakult, tovabba a
teleptilésrendezési eszkoz szerint atalakulo épitett kdrnyezethez,

b) a homlokzatok tagoldsa, a nyilaszarok kiosztisa Osszhangban dll-e az épiilet
rendeltetésével és hasznélatanak sajatossagaival,
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c) aterv javaslatot ad-e a rendeltetéssel 6sszefliggd reklam- és informaciods berendezések
elhelyezésére és kialakitasara,

d) aterv teleptilésképi szempontbol kedvezd megoldast tartalmaz-e az épiilet gépészeti és
egyéb berendezései, tartozékai elhelyezésére, és

e) a tetdzet kialakitdsa — kiilondsen hajlasszoge és esetleges tet6felépitményei —
megfelelden illeszkednek-e a dominans kérnyezet adottsdgaihoz.

(8) A hatarolo koztertilettel vald kapesolatot illetéen vizsgalni kell, hogy a kozteriilet folé
benyulo épitményrészek, szerkezetek és berendezések milyen médon befolyésoljak a kozteriilet
hasznalatat, kiilonds tekintettel a meglévo és a telepitendd fakra, fasorokra.

(9) A telepiilesképi véleményhez minden esetben mellékelni kell a foépitészi szakvéleményt.
42.§ (1) A telepiilésképi véleményezési eljaras soran kiadott vélemény 6 honapig érvényes.

(2) Az (1) bekezdés szerinti hataridon beliil, ha a kérelmez6 nem inditja el az engedélyezési
eljarast, akkor a telepiilésképi véleményezési eljarast Gjra le kell folytatni.

22, Telepiilésképi bejelentési eljarais

43.§ (1)Telepiilésképi  bejelentési eljardst kell lefolytatni a tdrvényben vagy
korményrendeletben meghatdrozott épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységek
kozil

a) telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten talalhato
aa) epiilet, épitmény felvjitasa, atalakitasa, helyreallitdsa, korszertisitése,
ab) ¢piilet homlokzatanak megvaltoztatasa, utélagos hdszigetelése, homlokzati
nyilaszar6  cseréje, homlokzatfeliilet szinezése, valamint a  homlokzat
felliletképzésének megvaltoztatasa,
ac) szell6z6-, illetve klima-berendezés, aru- és pénzautomata, homlokzaton vald
elhelyezése,

b) kozteriiletrl latszodo, nettd 100 m® térfogatot és 4,5 m gerincmagassagot az épitési
tevekenyseget kovetéen sem meghaladé méretii, nem emberi tartdzkodéasra szolgilo,
falakkal hatarolt épitmény épitése, bévitése,

c) kozteriileti kerités és azzal egybeépitett épitmények épitése, atépitése,

d) szélerdmi, szélgenerator épitése esetén.

(2) Telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni barmilyen épiilet rendeltetésének a
megvaltoztatasahoz.

(3) Teleptilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a telepliléskép védelmérdl szdld torvény
reklamok kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasi rendeletében szerepld
altalanos teleplilésképi kovetelmények tekintetében a reklamok és reklamhordozok
elhelyezésénél, meglévé bovitésénél vagy atalakitdsanal, valamint reklam- és hirdets-
berendezések koziil kozterlileten vagy maganteriileten reklam- és hirdetd berendezés
elhelyezése, meglévo bovitése vagy atalakitasa esetében.

44.§ (1) A telepiilésképi bejelentési eljarasra az e rendeletben, valamint a kiilén jogszabéalyban
foglaltakat egyiittesen kell alkalmazni.

(2) A teleptilésképi bejelentési eljaras az tigyfél altal a polgarmesterhez benyujtott kérelemre
indul.

(3) A kerelemhez papir alapu dokumentaciét vagy a dokumentdciot tartalmazo digitalis
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adathordozot kell mellékelni a bejelentés targyahoz igazodo tartalommal, mely az elvégzendd
teveékenység tekintetében elegendd informaéciot nyujt az elbiralasahoz.

(4) Nem megfeleld tartalmu tervdokumentacié esetén a polgarmester hianypétlasi felhivast
kiild a kérelmezdnek a kérelem beaddsatol szamitott 15 napon beliil.

(5) Amennyiben a hidnypotlasi felszolitisban szereplé hataridSig a kérelmezo a hianypotlést
nem teljesiti, kérelme elutasitasra kertil.

45.8 (1) A telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét tartalmazé hatésagi hatarozatot, illetve a
bejelentett teveékenység megtagadasat tartalmazo hatérozatot, tovabba 1 pld. zaradékkal ellatott
dokumentaciot a polgarmester a bejelentés megérkezésétsl szamitott 30 napon beliil adja ki.

(2) A bejelentett tevekenység tudomasulvételét rogzitd hatarozat érvényességi hatélya 3 év.
Kerités ¢pitése, atépitése esetén 1 év, mely két alkalommal tovabbi 1-1 évvel
meghosszabbithato, abban az esetben, ha a tevékenység a vonatkozé telepiilésrendezési
eszkozokben, egyeb vonatkozo6 rendeletekben foglalt eldirdsoknak tovabbra is megfelel.

46.§ (1) A bejelentd a polgdrmester dontésével szemben a hatarozat kézhezvételtsl szamitott
15 napon beliil fellebbezhet az Onkormanyzata Képviseld-testiiletéhez.

(2) A Képvisel-testiilet dontését a fellebbezés benyujtasat kivetd 30 napon beliil hozza meg.

47.§ (1) A polgarmester a telepiilésképi kovetelmények teljesiilése érdekében kotelezi az
érintett ingatlan tulajdonosét, vagy - amennyiben az ingatlant nem a tulajdonos hasznélja -
hasznalojat az érintett épitmény, épitményrész, reklamhordozd vagy ezek kormyezetének,
felujitasara, karbantartdsara, atalakitdsara, elbontasara vagy eltdvolitdsara, a telepiilésképet
kirivé modon torténd haszndlat felfiiggesztésére.

(2) A polgarmester a kételezési eljaras lefolytatdsa el6tt tajékoztatast és felhivast kiild az érintett
ingatlan tulajdonosanak vagy hasznal6janak.

(3) A polgarmester dontésével szemben a kézhezvételté] szamitott 15 napon beliil fellebbezés
nyujthato be Szendr6Varos Onkormanyzata KépviselG-testiiletéhez. A Képvisels-testiilet
déntését legkésdbb a fellebbezés benyujtasat kovetd soron kdvetkezd rendes iilésén hozza meg,

V.FEJEZET
Telepiilésképi kotelezés

A telepiilésképi kitelezési eljaras

48.§ A telepllésképi kovetelmények teljesitése érdekében a polgarmester telepiilésképi
kotelezési eljarast folytat le

a) epitési engedélyhez nem Kkotdtt épitési tevékenységek és e tevékenységek
eredményeként létrejott épitmények, tovabba épitmények rendeltetésének modositasa
esetében a teleplilésképi szempontok érvényesitése érdekében:

aa) a bejelentési eljards hatdlya ala tartozo tevékenység esetében telepiilésképi
bejelentési eljaras lefolytatasanak elmulasztasa esetén,

ab) a teleptilésképi bejelentési eljaras soran hozott déntésben foglaltak megszegése
esetén,

ac) az €pitmény vagy kdérnyezete nem felel meg a helyi épitési szabalyzat és a
telepliléskép védelmi rendelet elGirasainak,
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ad) az épitmény vagy kornyezete miiszakilag, esztétikailag nem megfeleld, homlokzati
elemei hidnyosak, téredezettek, szinezése lekopott,
ae) az ¢pitmény vagy koérnyezetének megjelenése a telepiilésképet kirivé modon
rontja,
af) az épitményt vagy kornyezetét nem a szabédlyoknak megfeleléen vagy a
telepiilésképet kirivoan ronté modon hasznaljak.

b) abejelentési eljaras hatalya ala tartozo esetekben;

c) atelepllésképi bejelentési eljaras lefolytatasanak elmulasztisa esetén;

d) ateleplilésképi bejelentési eljaras soran hozott dontésben foglaltak megszegése esetén;

e) akotelezd telepiiléskép-védelmi konzultacid elmulasztisa esetén;

f) ateleplilesképet ronto feliratok, cégérek megsziintetése, atalakitasa érdekében;

g) a telepliléskép védelme érdekében az e rendeletben meghatarozott telepiilésképi

kovetelmények megszegése esetén.

49.§ (1) A polgarmester a telepiilésképi kovetelmények teljesiilése érdekében kotelezi az
érintett ingatlan tulajdonosat, vagy - amennyiben az ingatlant nem a tulajdonos hasznélja -
haszndlojat az érintett épitmény, épitményrész, reklamhordozd vagy ezek kodrnyezetének,
felujitasara, karbantartdsara, atalakitdsara, elbontdsira vagy eltavolitasara, a telepiilésképet
kirivé modon torténd hasznalat felfiiggesztésére.

(2) A polgarmester a kotelezeési eljaras lefolytatasa el6tt thjékoztatast és felhivast kiild az érintett
ingatlan tulajdonosanak vagy hasznaldjanak.

(3) A polgarmester dontésével szemben a kézhezvételtl szamitott 15 napon beliil fellebbezés
nyujthatd be Szendr6Viaros Onkorményzata Képviseld-testiiletéhez. A KépviselS-testiilet
dontését legkesdbb a fellebbezés benyujtasat kovetd soron kovetkezd rendes iilésén hozza meg.

50.8 (1) A teleplilésképi kotelezésben eldirtak megszegése esetén e magatartas elkdvetdjével
szemben a polgarmester birsagot szabhat ki, mely birsag tébb alkalommal kiszabhato és adék
madjdra behajthato.

(2) A teleptilesképi birsagot a polgarmester hatarozatban éllapitja meg.

(3) Az erintettet a telepiilésképi birsagrol hozott hatdrozatrol tértivevényes levél Gtjan értesiteni
kell.

(4) A telepiilésképi birsag

a) felsd hatara 1 000 000 forint,
b) also hatara 10 000 forint.

(5) A telepiilésképi birsag kiszabasanal az alabbi szempontokat kell mérlegelni:

a) a jogsértéssel okozott hatranyt, ideértve a hatrany megel6zésével, elharitdsaval,
helyreallitdsdval kapcsolatban felmertilt koltségeket, illetve a jogsértéssel elért elény
mértékeét,

b) ajogsértéssel okozott hatrany visszafordithatosagat,

c) ajogsértéssel érintettek korének nagysagat,

d) ajogsérto allapot idoétartamat,

e) ajogsértd magatartds ismétlodését és gyakorisagat,

f) ajogsértést elkdvetd eljarast segitd, egylittmiik6dé magatartasat, valamint

g) ajogsértest elkdvetd gazdasagi sulyat.

(6) A polgarmester dontésével szemben a kézhezvételtél szamitott 15 napon beliil fellebbezés
nyljthatd be Szendré6Véros Onkorményzata Képvisel-testiiletéhez. A Képvisel-testiilet
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dontését legkésobb a fellebbezés benyujtasat kivets soron kovetkezd rendes tilésén hozza meg.
51.§ A teleplilésképi birsag megfizetésének modja

a) kozvetleniil az Onkorméanyzat erre a célra szolgalo bankszamlajara torténd befizetéssel,

b) aza) pontban szereplé megfizetési mod elmaradésa esetén —a 2011. évi CXCV. tdrvény
42.§ (3) bekezdése értelmében — a meg nem fizetett birsag kdztartozasnak mindsiil, és
adok modjara kell behajtani.

Tamogatisi és 6sztonzési rendszer

52.§ (1) A védett érték tulajdonosanak kérésére a szokdsos jo karbantartasifeladatokon tilmend,
a vedettséggel Osszefliggésben szilkségessé vald, a tulajdonostterhelé munkélatok
finanszirozasahoz az 6nkorméanyzat timogatést adhat.

(2) A tamogatas mértékét az onkormanyzat Képviseld-testiilete évente a koltségvetésben
hatarozza meg.

(3) A tamogatas ingatlanra es6 mértékét — az Snkorményzati koltségvetés keretei kozott — az
onkormanyzat allapitja meg.

(4) Az (1) szerinti onkormanyzati tdmogatds csak az esetben nyujthatd, ha

a) a helyi védett ertéket a tulajdonos megfelelé moédon fenntartja (karbantartja), azt neki
felrohaté modon nem kérositja,

b) a karbantartissal és az épitéssel Gsszefiiggd hatdsagi eldirasokat és szabalyokat
maradéktalanul betartja.

¢) Nem adhaté dnkormanyzati tdmogats, ha a helyi védett értékkel sszefiiggésben
engedély nélkil vagy engedélytdl eltérden, illetve szabélytalanul végeztek épitési
munkat,

VI. FEJEZET
Zaro6 rendelkezések

Hatilyba lépteto rendelkezések

33.§A rendelet 2018. janudr 1-én hatélyba, és rendelkezéseit az ezt kdvetden indult eljarasokban
kell alkalmazni.

Hatalyon Kkiviil helyezé rendelkezések

54.§ Jelen rendelet hatdlyba lépésével hatalyukat vesztik Szendr6Viros Onkormanyzat
KépviselStestiiletének Helyi Epitési Szabalyzatarol szolo 12/2005 (X1.30.) szamu rendelete
alabbi részei:

5.8
11.§ (15) és (16) bekezdései
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12.§ (10) bekezdése

26.§ (14) bekezdés (c) pontja

41.§ (5) bekezdése

55.§ Jelen rendelet hatdlyba lépésével hatdlyat veszti Szendr6Varos Onkorményzatanak

6/2001. szdmu a Szendr6 Felsévar teriiletének helyi védelem ala helyezéséré] szolo rendelete.

56.§ Jelen rendelet hatdlyba lépésével hatalyat veszti SzendrdViros Onkorméanyzatanak
15/2000. (X1.29.) szaml az épitészeti és természeti értékek helyi védelmének altalanos
szabalyairol szolo rendelete.

57.§Jelen rendelet hatdlyba lépésével hatdlyat veszti Szendr6Varos Onkormanyzatinak a
kozteriilet hasznalatarol szold 11/2015.(IV.30.) dnkormanyzati rendeletének 22.§a) pontjanak
..fakra hirdetések, plakatok kiragasztasa” szovegrésze és a 27.§-a.

58.§Jelen rendelet hatdlyba lépésével hatalyat veszti SzendréVaros Onkorményzatinak a
koztisztasag fenntartdsarol sz616 15/2015.(V.25.) Snkormanyzati rendelet 41.§ (1) bekezdése.

ST e,

Tomorszki Istvan Dr. Istenes Ibolya )

polgarmester jegyzo
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A 20/2017.(X11.21.) 6nkormanyzati rendelet 1. melléklete
Térkép Szendré kiilonbozé épitészeti karakterteriiletei
és a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek jelolésével
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A 20/2017.(X11.21.) 6nkormanyzati rendelet 2. melléklete

1. Fasitisra, névénytelepitésre javasolt 6shonos nivények jegyzéke

1.1 Lombos fafajok

tudomadnyos (latin) elnevezés

magyar elnevezés

Acercampestre mezel juhar
Acerplatanoides korai juhar
Acerpseudoplatanus hegyi juhar, javorfa
Acertataricum tatar juhar, feketegytir(i juhar
Alnusglutinosa (allergén) enyves éger, mézgas éger, berekfa
Alnusincana hamvas éger
Betulapendula (allergén) kézonséges nyir, bibircses nyir
Betulapubescens sz0ros nyir, pelyhes nyir
Carpinusbetulus kozonséges gyertyan

Cerasusavium (Prunusavium)

vadcseresznye, madarcseresznye

Cerasusmahaleb (Prunusmahaleb) sarjmeggy, torok meggy
Fagussylvatica kozonséges blikk
Fraxinusangustifoliassp. pannonica magyar koris
Fraxinusexcelsior magas koris
Fraxinusornus virdgos koris, mannakdris
Juglansregia kozonséges dio
Malussylvestris vadalma
Padusavium zelnicemeggy, majusfa

Populus alba *

fehér nyar, ezilist nyar

Populuscanescens *

szlirke nyar

Populusnigra *

fekete nyar, topolyafa, csomoros nyar

Populustremula rezgl nyar
Pyruspyraster vadkorte, vackor
Quercuscerris csertolgy, cserfa

Quercuspetraea (Q. sessiliflora) kocsanytalan tolgy
Quercuspubescens molyhos télgy
Quercusrobur (Q. pedunculata) kocsanyos télgy, mocsartolgy
Salix alba (allergén) fehér fliz, eziist fiiz
Salix fragilis torékeny fliz, csorege fiiz
Sorbusaria lisztes berkenye
Sorbusaucuparia madarberkenye
Sorbusdomestica hézi berkenye, fojtdska
Sorbustorminalis barkdca berkenye, barkdcafa

Tiliacordata (T. parviflora)

kislevell hdrs

Tiliaplatyphyllos (T. grandifolia)

nagylevelli hars

Ulmusglabra (U. montana, U. scabra)

hegyi szil

Ulmuslaevis

vénic szil, lobogds szil, vénicfa

Ulmus minor (Ulmuscampestris)

mezei szil, simalevelll mezei szil
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1.2 Tiilevelii fajok (fenysk)

tudomanyos (latin) név

magyar elnevezés

Juniperuscommunis

kozonséges boroka, gyalogfenyd

1.3 Lombos cserjék

tudomanyos (latin) név

magyar elnevezés

Coluteaarborescens

pukkané dudaftirt

Cornusmas hisos som
Cornussanguinea veresgylrd som
Crataeguslaevigata (C. oxyacantha) kétbibés galagonya
Crataegusmonogyna egybibés galagonya
Euonymuseuropaeus csikos kecskeragod
Euonymusverrucosus bibircses kecskeragd
Frangulaalnus (Rhamnusfrangula) kutyabenge
Hippophaerhamnoides homoktovis
Loniceraxylosteum tikorke lonc, likorke
Prunusspinosa kokény
Rhamnuscatharticus varjutvis (benge)

Ribesuva-crispa

Rosa canina

gyeplirdzsa
Salixcaprea kecskefiiz
Salixcinerea rekettyefliz, hamvas fliz
Salixpurpurea csigolyafiiz
Salixviminalis kosarkoto fliz
Sambucusnigra fekete bodza
Sambucusracemosa** flirtds bodza
Spireasalicifolia flizlevelli gyongyvesszo
Staphyleapinnata mogyords holyagfa
Viburnumlantana ostorménfa
Viburnumopulus kanyabangita

* nem ,,5z0sz0s”, him egyedek telepitése javasolt csak

** 500 m felett javasolhaté a telepitése

Allergén novényfajok telepitése kizardlag kiilteriileten, belteriilettél és beépitésre szant

tertilettdl nagy tavolsagra javasolhatd.

2. Kozteriileti telepitésre tiltott novényfajok jegyzéke

2.1 Idegenhonos invazios novényfajok jegyzéke

Tudomanyos név

Magyar név

Baccharishalimifolia Borfa, tengerparti sepriicserje
Cabombacaroliniana Kaliforniai tiindérhinar
Eichhorniacrassipes Vizijacint
Heracleumpersicum Perzsa medvetalp

Heracleumsosnowskyi

Sosnowsky-medvetalp

Hydrocotyleranunculoides

Hévizi gazlo

Lagarosiphon major

Fodros atokhinar
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Ludwigiagrandiflora Nagyviragu téalma
Ludwigiapeploides Sargaviragu téalma
Lysichitonamericanus Sarga lapbuzogany

Myriophyllumaquaticum

Kozonséges siillhinar

Partheniumhysterophorus

Keserll hamisiirdm

Persicariaperfoliata Ordogfarok keser(ifi
Puerariamontana var. lobata Kudzu nyilgyokér
Asclepiassyriaca Kozonséges selyemkord
Elodeanuttallii Vékonylevelii atokhinar

Impatiensglandulifera

Bibor nebancsvirag

Myriophyllumheterophyllum

Felemasleveld siill6hinar

Heracleummantegazzianum

Kaukazusi medvetalp

Gunneratinctoria

Oriasrebarbara

Pennisetumsetaceum

Tollborzfli

Alternantheraphiloxeroides

Microstegiumvimineum

2.2 Natura 2000 gyeptertileteken termohely-idegen invézids névényfajok jegyzéke

Tudomanyos név

Magyar név

Robiniapseudo-acacia

akac

Fraxinusamericana

amerikai koris

Ailanthusaltissima

balvanyfa

Elaeagnusangustifolia

keskenylevelii eziistfa

Pinusnigra fekete fenyo
Pinussilvestris erdei fenyo
Amorphafruticosa gyalogakac
Prunusserotina kései meggy
Acernegundo zold juhar
Phytolaccaamericana alkérmos
Fallopiaspp. Jjapankesertifii fajok
Solidagocanadensis kanadai aranyvesszé
Solidagogigantea magas aranyvesszo
Ambrosiaartemisifolia parlagfii
Asclepiassyriaca selyemkord
Echinocystislobata stintok
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