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1. ELOZMENYEK
1.1 MEGBIizASI ELOZMENYEK

Jelen telepitési tanulmanyterv Hudak Attila (lakcim: 3752 Szendrd, Csehi puszta 4.) megbizasabal,
Szendré Varos Helyi Epitési Szabalyzatanak (HESZ) moédositasahoz késziilt, a Szendrd kilteriilet
058/16 helyrajzi szamu ingatlan vonatkozdsaban. A vizsgalat és a modositasi javaslat célja, hogy a
hatalyos HESZ-ben az Ma-1 évezetre meghatarozott maximum 4,5 méteres épliletmagassagi korlatot
a 058/16 hrsz. telken joger6sen megallapitott mez6gazdasagi birtokkézpont szamara lehetévé tegye a
rendeltetésszerii, mez6gazdasagi izemi célu (gépszin, raktar, allattarté épllet) éplletek elhelyezését.

Hudak Attila megkereste az URU-PLAN Bt. irodat a témaban, jelezve, hogy a Szendré 058/16 hrsz.
ingatlanon mezdgazdasagi birtokkdzpont Iétrehozasa irant kérelmet nyujtott be az allami féépitészi
hataskorében eljaré6 Borsod-Abauj-Zemplén Varmegyei Kormanyhivatalhoz. A Borsod-Abauj-Zemplén
Varmegyei Kormanyhivatal a BO/17/00308-4/2026 iktatészamu hatarozataban a Szendré 058/16 hrsz.
ingatlanon (22.184 m?) mez8gazdasagi birtokkdzpontot &llapitott meg, a telken megengedett
legnagyobb beépitettség mértékét 40,1%-ban rogzitve.

A megkeresés alapjan a tervezd megallapitotta, hogy a telek hatalyos Ma-1 6vezeti besorolasabdl
eredd, maximum 4,5 méteres éplletmagassagi korlat a tervezett mezégazdasagi lUzemi fejlesztés
funkcionalis igényeivel — igy kuldndsen a gépszin, raktarépilet, allattarté épulet elhelyezésével —
Osszeegyeztethetetlen, mivel az ilyen rendeltetési éplletek jellemzé gerincmagassaga 6,0—-8,0 méter
ko6zott mozog. A probléma kezelésére a HESZ normaszdvegének célzott, széveges modositasa
javasolt, amelynek keretében a birtokkdzpontok telkén elhelyezett mez8gazdasagi rendeltetési
épulletek szamara a megengedett épliletmagassag 7,5 méterre emelhetd.

A fejlesztési szandék megvaldsithatésaga érdekében a hatalyos Méptv. alapjan az Onkormanyzatnak
a fejlesztési szandékot alatamasztd telepitési tanulmanytervet kell elfogadnia, majd az igénylével
telepuilésrendezési szerzédést kell kotnie.

Jelen telepitési tanulmanyterv feladata tehat, hogy a fent bemutatott jogszabalyi és dnkormanyzati
feltételrendszernek valé megfelelést megalapozza, bemutassa a szabalyozasi problémat és annak
indokolt kezelési mddjat, valamint szakszer(i javaslatot tegyen a HESZ normaszdvegének
modositasara, ezaltal el6készitve a telepllésrendezési szerz8dés megkdtését.
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1. abra a médositas elsédleges céljaval érintett tertlet
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1.2 A TERULETRE VONATKOZO HATALYOS JOGANYAGOK, TELEPULESRENDEZESI
SZERZODESEK

A tervezési teriletre vonatkozé hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok:

e A 124/2022. (XIl.14.) hatarozattal elfogadott Szendrd Varos Teleplilésszerkezeti Terve
(tovabbiakban: TSZT)

e Szendré Varos Helyi Epitési szabalyzatarol szolo 17/2022. (XI1.15.) énkormanyzati rendelete
(tovabbiakban: HESZ)

o Ateleplléskép védelmérdl szold 20/2017. (XII.21.) dnkormanyzati rendelet

Szendré6 Varos Onkormanyzatanak nincs a tervezési teriilettel 6sszefiiggésben egyéb
telepuilésrendezési szerz6dése.

2. TELEPITESI TANULMANYTERV CELJA

A magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 92. §-a lehetéséget biztosit
a telepllési 6nkormanyzat szamara, hogy egyes teleplilésrendezési célok megvaldsitasa érdekében
telepllésrendezési szerz6dést kdssdn az érintett telek tulajdonosaval vagy a beruhazéval (jelen
esetben Hudak Attilaval). A szerz6déskotés elengedhetetlen eléfeltétele egy, a képviseld-testilet altal
elfogadott, megfelel6 szakmai megalapozottsagu telepitési tanulmanyterv.

Jelen dokumentacié célja, hogy megalapozza a Szendrd kiilteriilet 058/16 helyrajzi szamu ingatlanon
joger6sen megallapitott mezbégazdasagi birtokkdzpont rendeltetésszerii mezégazdasagi Uzemi
fejlesztéséhez szilkséges Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) normaszéveges modositasanak
elékészitését, valamint elé6készitse a kapcsolddé telepllésrendezési szerz6dés megkotését.

A tanulmanyterv a vonatkozé jogszabalyi eldirasok, kuldnésen a telepiléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 7. §-a és 7. melléklete alapjan készult.

A tanulmanyterv, mint dontés-elékészité anyag, ennek keretében, dokumentacié az alabbi f6bb
feladatokat latja el:

*+ bemutatia a 058/16 hrsz. ingatlan jelenlegi allapotat, Ovezeti besorolasat, a jogerdés
birtokkdzpont-hatarozat tartalmat és a tervezett fejlesztési szandékot

+ elemzi a hatdlyos HESZ Ma-1 dvezetre vonatkozo épliletmagassagi korlatjanak és a
mezbgazdasagi Uzemi rendeltetés technoldgiai igényeinek ellentmondasat

+ elvégzi a teruletrendezési tervekkel és az orszagos Ovezeti elGirdsokkal valé dsszhang
vizsgélatat

+  konkrét javaslatot tesz a HESZ normaszdvegének célzott médositasara, amelynek értelmében
a birtokkdzpontok vagy koézpontok telkén elhelyezett mez8gazdasagi rendeltetési épuletek
esetén az éplletmagasséag legfeljebb 7,5 méter lehet.

+ megalapozza a Megrendeld és az Onkormanyzat kdzott megkétendé teleplilésrendezési
szerzddést
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3. ATERVEZESI TERULET BEMUTATASA

3.1. AMODOSITASSAL ERINTETT TELEK BEMUTATASA

A tervezeési tertlet Szendrd varos kilteriletén helyezkedik el, a beltertlettél délkeleti iranyban, a Csehi-
puszta megnevezésl kiltertleti terlletrészen.

A telek megkdzelitése a Csehi-puszta kulterlleti uton keresztll biztositott. A terllet a meglévd
mez8gazdasagi terlleten belil, szantoterlletek és legel6k altal 6vezve, a belterilettdl elkilénilve,
Oonallé gazdasagi egységként (birtokkdzpont) funkcional. A szomszédos teriletek szintén
mez8gazdasagi miivelés alatt allnak.

A moédositassal kdzvetlendl érintett ingatlan adatai az ingatlan-nyilvantartas alapjan:
helyrajziszam: kiltertlet, 058/16
terllet : 22.184 m2

A moédositando terileteken tudomasunk szerint nem talalhaté nemzetkozi-, orszagos- ill. helyi- taj- és
természetvédelmi érték, vagy helyi jelentéségi oltalomra kijeldlendd terulet ill. természeti érték.

Az ingatlant érinti a tervezett természeti terilet hatara.

Régészeti lel6hellyel nem érintett.

2. dbra: a 058/16 hrsz.-u telek
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A fejlesztési cél bemutatasa

A Szendré 058/16 hrsz. ingatlan az Ma-1 Ovezeti besorolasba tartozik, amelyen a Borsod-Abadj-
Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal BO/17/00308-4/2026 iktatdszamu hatarozata mez6gazdasagi
birtokkdzpontot allapitott meg, 40,1%-0s megengedett beépitettséggel. A  birtokkézpont
megallapitasanak alapjat a 058/16, 049/8, 058/21, 0196/9 és 0469/3 hrsz. ingatlanok 6sszesen 355.520
m? teriilet( birtokteste képezi.

A szandék szerint a birtokkdzpont telkén mezégazdasagi Uzemi épuleteket — igy kuléndsen gépszint,
raktaréplletet, esetlegesen allattartdé épulletet — kivannak elhelyezni, amelyek rendeltetésszer(
mikddésuk biztositasahoz elengedhetetlenul szilkséges gerincmagassaga az iparagi normak szerint
6,0-8,0 méter kdzé esik. A tervezett éplletek beépitetiségi paraméterei (6sszesen 4.086,95 m?,
18,43%) a hatarozat altal megallapitott 40,1%-0s maximalis beépitettségbe maradéktalanul beleillenek.

A fejlesztés akadalyat kizardlag a hatalyos HESZ Ma-1 dvezeti elSirasaban szerepld 4,5 méteres
maximalis éplletmagassagi korlat jelenti, amely a mezbgazdasagi Uzemi rendeltetésli épuletek
szamara funkcionalisan alkalmatlan. E korlat rendezése érdekében indokolt a Helyi Epitési Szabalyzat
célzott, széveges modositasa és ilyen modon az allami féépitész altal megallapitott birtokkdzpontok
telkein elhelyezett, mez6gazdasagi rendeltetésii épliletek esetén a megengedett épliletmagassag 7,5
méterben keril meghatarozasr.

A jelen telepitési tanulmanyterv elsédleges célja annak elékészitése, hogy modosithatéva valjon a helyi
épitési szabalyzat, mely a targyi birtokkdzponton megfelelé beépithetéségére adna lehetéséget.

3.2. AHATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK ISMERTETESE

A hatalyos telepiilésszerkezeti elemek

Szendrdé Varos Telepulésszerkezeti Terve, a tervezési teriletre, a modositassal érintett telekre, és
annak tagabb kdrnyezetére vonatkozdan az aldbbiakat tartalmazza:

3. abra hatalyos teleplilésszerkezeti tervlap kivonat
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A hatalyos helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv eldirasai

A HESZ és mellékletét képezd Szabalyozasi terve a tervezési terilletre vonatkozéan az aldbbiakat
tartalmazza:

o

<

hatélyos szabalyozasi tervlap kivonat

A vonatkozé HESZ el6irasok a modositasokkal érintett teriiletre:

42. Mez6gazdasagi teriilet 6vezetei

67.8§ (1) Az ,M.... jeli” mezbgazdasagi terlleten a névénytermesztés, az allattartas és allattenyésztés
és a halaszat, tovabba az ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasara és arusitasara
szolgal6 épitmények helyezheték el.

(2) A mezbgazdasagi terilet sajatos hasznalati célja szerint kildndsen:

a) Ma jell altalanos mez8gazdasagi terlletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabéalyozasi tervben
is jelolt Ovezetei a Ma-1; Ma-2; Ma-3; Ma-4 jeli 6vezetek,

b) Mk jelt kertes mez6égazdasagi teriletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabalyozasi tervben is
jelolt dvezetei a Mk-1; MKk-2; jell dvezetek,

(3) Mezbgazdasag terlleten birtokkdzpont a legalabb 35 ha terliletet eléré birtoktest megléte esetében
alakithato ki.
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(4) Mez6gazdasagi terlleten vizallas, csatorna, arok, toltés, nadas, mocsar, anyaggddér mivelési ag
esetén épitményt elhelyezni kizarélag természetvédelmi fenntartasi, kutatasi, oktatasi, bemutatasi,
ismeretterjesztési cél megvaldsitasa érdekében lehetséges.

(5) A vonatkozd Ovezeti szabalyok betartasa mellett az orszdgos Okoldgiai halézat magteriletével
érintett Ovezetekben épitményt elhelyezni kizarélag természetvédelmi fenntartasi, kutatas-, oktatasi,
bemutatasi, ismeretterjesztési cél megvaldsitasa érdekében, dkoturisztikai, illetve a taj hagyomanyaival
Osszefliggd mez6gazdasagi célbdl lehet.

(6) Az orszagos okoldgiai halozat magteruletével, 6koldgiai folyoséval, Natura 2000 terilettel, valamint
kivald terméhelyi szanto terilet dvezetével érintett dvezetekben birtokkdzpontot kialakitani nem lehet.

68.§ (1) Az Ovezetben az altalanos mez8gazdasagi terlletek tartoznak, ahol f6ként a szantofoldi
mdivelés jelenik meg.

(2) Az Ma-1 jeli oOvezetbe jellemzdéen a novénytermesztési, illetve az ezekkel kapcsolatos
terményfeldolgozasi és -tarolasi, valamint haszonallat-tartasi célu, jellemzéen szanté mivelési agban
nyilvantartott nagytablas mez6gazdasagi teruletek tartoznak.

(3) Az Ma-1 Ovezet teriiletén a ndvénytermesztés, allattenyésztés, tovabba az ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas, tarolas épitményei és a miikodéshez sziikséges épitmények helyezhettk el.

(4) Ma-1 jell dvezetben

a) épulet elhelyezéséhez sziikséges legkisebb telekméret 5ha,

b) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 3%,

c) a megengedett legnagyobb épliletmagassag 4,5 méter,

d) technoldgiai épitmények legmagasabb pontja legfeljebb 9,0 méter.

A HESZ 3. mellékletének vonatkozo sora a tervezési teriiletet alkotd, Ma-1 jel(i mezégazdasagi 6vezetre
az alabbi paramétereket allapitja meg:

Jele Beépitési Max. beépitettség Max. épiilet- Min. Min. telek- Min. telek-
mod (%) magassag (m) zoldfeliilet (%) teriilet (m?) szélesség

(m)

Ma-1 - 3% 4.5 - — -

A hatalyos HESZ normaszévegében a birtokkézpontokra vonatkozéan nincs kiilén épiiletmagasséagi
eltérési szabaly.

4. ATERVEZETT MODOSITAS LEIRASA

A hatdlyos HESZ Ma-1 dvezetére vonatkozé maximum 4,5 méteres épliletmagassagi korlat
mez8gazdasagi uzemi funkciokat kiszolgalni szandékozd éplletek szamara alkalmatlan. Az iparagi és
miszaki standardok szerint:

* gépszin/géptarolo épuletek jellemzd belsé hasznos magasséaga: 4,5-5,5 m, gerincmagassaga:
6,0-7,5m;

+ gabona- és termény-raktarépuletek jellemz8 gerincmagassaga: 5,5-7,0 m;
+ allattarto épuletek (szarvasmarha-, sertésféréhely) jellemzé gerincmagassaga: 4,5-7,0 m.

A birtokk6zpont jogintézményének — amelyet az allami féépitész BO/17/00308-4/2026 sz. hatarozata
alapoz meg — kifejezett célja, hogy a mez8gazdasagi termelés hatékonysagat a beépithetéség
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Osszevonasaval és koncentralasaval szolgalja. Ez a cél a jelenlegi 4,5 méteres éplletmagassagi korlat
miatt a birtokkdzpont telkén funkcionalisan nem valdsithaté meg.

Véleményiink szerint a felmer(lt probléma nem csupan a 058/16 hrsz. ingatlan sajatossaga, hanem egy
altalanosabb, Szendrd telijes kozigazgatasi teriiletét érintd szabalyozasi anomaliara is ravilagit. A
hatalyos HESZ Ma-1, Ma-2, Ma-3 és Ma-4 dvezeteiben egyetlen dvezethez sem kapcsolddik a
mezégazdasagi birtokkézpont jogintézményéhez igazitott, az tUzemi méretli mezégazdasagi épuletek
valés technoldgiai igényeit kielégité épuletmagassagi elbiras.

A birtokkdézpont jogintézményének keretrendszerét a Méptv. hatarozza meg, célja, hogy a
mezbgazdasagi termelés koncentralasaval és a beépitési jog Osszevonasaval a hatékony,
versenyképes mez6gazdasagi uzemi fejlesztés feltételrendszerét biztositsa. Ez a cél azonban a
hatalyos HESZ Ma-dvezeteiben rogzitett 4,5 méteres altalanos épiiletmagassagi korlat mellett nem
valésithaté meg.

Az dnkormanyzat déntéseldkészitési érdekében eljarva javasoljuk, hogy a jelen HESZ-moédositas
keretében az Onkormanyzat ne csupan a 058/16 hrsz. ingatlanra vonatkoz6 egyedi szabalyozasi
probléma megoldasat végezze el, hanem egyuttal vizsgalja feliil a teljes HESZ mezégazdasagi terilleti
Ovezetrendszerét a birtokk6zpontra vonatkoz6 beépitési paraméterek tekintetében, és az elfogadott
megkozelitéstél fliggéen vagy egyedi, vagy altalanos érvényi(i médositast fogadjon el.

A javasolt médositas soran a szabalyozasi tervet és telepulésszerkezeti tervet nem kell modositani.

A modositassal érintett telek dvezeti besorolasa (Ma-1) nem valtozik.

5. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG VIZSGALATA

Térséqi szerkezeti tervi eléirasok vizsgalata

Térségi teriiletfelhasznalisi kategoriak

- Erdogazdalkodasi térség
» ) _
Mezogazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség

- Sajatos teriiletfelhasznalasu térség

) :

Térséqi teriiletfelhasznalasnak valé megfelelés vizsgalata:
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Szendr6 vonatkozasaban a megyei teruletfelhasznalasi kategoriak az BAZMTrT 2.2
melléklete alapjan az alabbiak szerint oszlik meg:

1 Megyei teriletfelhasznalasi kategoriak szerinti megoszlas
2 - . . - . - . < - Sajatos
Telepiilés TﬁlePUIes Erdoga.Zda.lkodas' Mezng.az.dasag' Vmgaz.da!kodas' Telepulési térség | teriletfelhasznalasu
teriilete (ha) teérseg terseg terseg P
térség
3 ha | % ha [ % ha | % ha % ha %
| 294 ‘Szendréi ‘ 5356,52 ‘ 3100,17 ‘ 57,88 | 1801,26 ‘ 33,63 ‘ 46,03 ‘ 0,86 ‘ 370,11 | 6,91 ‘ 38,96 ‘ 0,73 |

A tervezési teriiletek a BAZMTIT Térségi Szerkezeti Terve szerint teleplilés mezégazdasagi térségben
helyezkedik el.

~Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény
11. § alapjan:

,11. §A kiemelt térségi, illetve varmegyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén beliil a
telepiilésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

d) a mez6gazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at a mez6gazdasagi teriilet Svezetébe kell
sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakoteriilet és vegyes tertilet épitési 6vezet nem jel6lheté
ki’.’l
Az orszaqos és térségi miiszaki infrastruktura-halézatok és eqyedi épitmények
vizsgalata

A médositas orszagos és térségi miszaki infrastruktira-halozati elemet, vagy egyedi épitményt nem
érint.

Térségi ovezetek vizsgalata

Az alabbi tablazat a terv hierarchiai kapcsolatokat mutatja be:

bvezet MaTrT Miniszteri BAZMTIT
rendelet

az MaTrT 19.§ (1) bekezdésében meghatarozott orszagos 6vezetek

Okoldgiai halézat magteriiletének dvezete | 3.1. melléklete 3.1. melléklete
Okoldgiai halézat 6koldgiai folyosd 3.1. melléklete

Ovezete 3.1. melléklete
Okoldgiai halézat puffertertletének 3.1. melléklete

Ovezete 3.1. melléklete
kivalé term&helyi adottsagu szantok 3.2 melléklete 3.2 melléklete
Ovezete

j6 term&helyi adottsagu szantdk dvezete 1. melléklet 3.2 melléklete
erd6k dvezete 3.3 melléklete 3.3 melléklete
erdételepitésre javasolt tertilet dvezete 2. melléklet 3.3 melléklete
tajképvédelmi terilet Gvezete 3. melléklet 3.4 melléklete
vilagoérokségi és vilagoroksegi 3.4 melléklete 3.5 melléklete

varomanyos tertilet 6vezete

vizmindség-védelmi terilet dvezete 4. melléklet 3.6 melléklete
nagyvizi meder dvezete 5. melléklet 3.7 melléklete
VTT-tarozék dvezete 6. melléklet 3.7 melléklete
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honvédelmi és katonai célu tertlet
ovezete

3.5 melléklete

3.8 melléklete

ovezetek

MaTrT 19. § (3) bekezdésében és a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak
kiegészit6é szabalyozasarol sz616 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletben meghatarozott megyei

asvanyi nyersanyagvagyon terulet
Ovezete

3.9 melléklete

rendszeresen belvizjarta terllet 6vezete

3.10 melléklete

foldtani veszélyforras 6vezete

3.11 melléklete

az MaTrT 24. § alapjan egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek

kiemelt jelent8ségili gazdasagi dvezet

3.12 melléklete

kiemelt jelentéségl turisztikai dvezet

3.13 melléklete

megyehataron, telepiléshataron atnyulo,
egyutt tervezend6 térség dvezete

3.14 melléklete

kbzigazgatasi hataron atnyulé, egyutt
tervezendd létesitmények Gvezete

3.15 melléklete

telepulésfejlesztési dokumentumok és
telepulésrendezési eszk6zok tarsulasban
torténd készitésének dvezete

3.16 melléklete

zartkerti dvezet

3.17 melléklete

lakotelepi dvezet

3.18 melléklete

A telepiilés térségi ovezetekkel valo érintettsége az MTrT 2.15.1 melléklete
i
alapjan:
-
@ - E = - 5
| ®© E| s £ 3 £ 23 - X 2 %
N = b i - © e & £
5| 2 gl F |3 : ¢ 3% 3 E 5 | 3F 8 |5 |3
-] B B 2 & = @ £o £ 2 £ = & £ ]
= = b} ] g S = i z 7] = s o 8 x - n
[ = > 5= A @ a B = N @ c£ A= o 85
I | =E | % z | £ z |23 E g g | 85| 89 | 2 5%
N i il e = B T = o 2 2 z ]
5% |§% | BE | 3¢ | 2 &1 v |2 |83 |3 s | ¢ | ¥3 | g% | 2| =%
=5 | m= -y ] = ] & E TR 2 2 : =i [ 5~ BE
22 | 26 A ’E‘“ = ® ] L ] @ 8T T o =5 = o-F b iR
" =5 |z =2 E3 £ g BE 3 2528 | 8 E ¥ g e S R
K4 S | 5 Ex e 3 29 z PEE Qg ] = o 58 T Eg
2 23 | g9 gt o8 Eg - =% g SE2 | £% z b <% 31 hg 5%
a L 2o 2o =t o N = o N 2 BEE EN = : = | N 2 N
) S & 5= S m € E- - OE = £33 £ h]
- £7 | 227 | 85 | 38 | 58 b TE | FF 255 s8¢ g E 5% 5¢ §¢ | 52
(= O E i1 O a ¥ & S0 w wi:o < >52 > z > i L :0 @:o w:o
B [ous]| o] mwe] e 398 | 8608 b X | s \ \ x| \ \

Az alabbiakban kizarolag a telepuilést érinté ovezetknek, a modositassal érintett terlleti érintettségé, és
annak fennallasa esetén az dvezeti eléirasokkal vald viszony kertl vizsgalatra.

(a vizsgalati abrak a BAZ. Megyei Onkormanyzat Honlapjan elérhetd
(https://baz.hu/dokumentumtar?kat=815&sort_order=name_desc) pdf. fileok felhasznalasaval keriltek
bemutatasra)

1. Okolégiai halézat dvezete

A tervezési terliletet az 6vezet nem érinti.

2. Kivalé, j6 termébhelyi adottsagu szanték dvezete

A tervezési teriiletet a kival6 terméhelyi adottsagu szanték évezete nem, a jo termbhely adottsagu
szanto bvezete részlegesen érinti.
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)

rr

SZE O

3. Erd6k ovezete
A tervezési tertiletet az vezet nem érinti.
4. Tajképvédelmi teriilet 6vezete

A tervezési terliletet az évezet érinti.
|

SZE

Jelmagyarazat

Tajképvédelmi terllet dvezete

LA tajképvédelmi teriilet vezete terliletére a megye terliletrendezési tervének megalapozé munkarésze
keretében meg kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzéit, valamint a teleplilés teljes kbzigazgatasi
teriiletére készlil6 teleplilésrendezési eszkb6z megalapozd vizsgalata keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg megbrzendé elemeit, elemegylitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet bvezetével érintett terliletre a tajképi egység, a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositdsa érdekében — a telepiiléskép védelmérdl szo6l6
térvény vagy annak felhatalmazasa alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban — meg
kell hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszkbzbkben a teriiletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi
Szabalyait,

b) a telepliléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése szerinti telepiilésképi
rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a telepiilésképi kbvetelményeket.
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(3) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbél
kivett helyekre vonatkozé elSirasok alkalmazasaval engedélyezheté.

(4) A tajképvédelmi fteriilet bvezetében a kbzlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktura-hal6zatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység megdbrzését és a hagyomanyos
tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztet6 miiszaki megoldasok alkalmazasaval kell
megvalésitani. (MVM r. 4. § (1)

5. Vizmindségvédelmi teriilet 6vezete

A tervezési terliletet az bvezet érinti.

»(3) A vizmin6éség-védelmi teriilet bvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati

szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirasok alkalmazésaval engedélyezhetd.” (MvM R.

5.§(3)

Jelmagyarazat

- Vizmindség-védelmi terllet vezete

»(3) A vizminéség-védelmi teriilet vezetében banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati

szempontbdl kivett helyekre vonatkozo el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd.” (MvM R.

5. §(3)

6. Asvanyi nyersanyagvagyon teriilet 6vezete

A tervezési terlileteket érinti az évezet.
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|/

Jelmagyarazat

- Asvanyi nyersanyagvagyon évezete altal
érintett telepulések

»8.§ (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetét a teleplilésrendezési eszk6zékben kell tényleges
kiterijedésének megfelel6en lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti tertileten, a teleplilésrendezési eszk6z6kben csak olyan terliletfelhasznalasi
egység, épitési 6vezet vagy bvezet jelblhets ki, amely az asvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését
nem lehetetleniti el.” (MvM R. 8. § (2))

Az MTrT 2.15.2 melléklete alapjan az egyedileq meghatarozott megyei 6vezetekkel valé
érintettséq:

o
] x E
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1. Kiemelt jelentéségii turisztikai 6vezete

A tervezési terliletet az évezet érinti.
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Jelmagyarazat

- Kiemelt jelentdséqu turisztikai Gvezettel
érintett telepiilés

A kiemelt jelent6ségli turisztikai évezetbe tartozé — e rendelet 3.13. melléklete szerinti — teleplilések
teleplilésfejlesztési koncepcio, integralt teleplilésfejlesztési stratégia és teleplilésrendezési eszk6z6k
készitése, feliilvizsgalata, modositasa soran turisztikai fejlesztéseket, valamint a turisztikai
fejlesztéseket biztosito, teleplilési teriiletfelhasznalasra, 6vezeti jellemz6k meghatarozasara vonatkozo
el6irasokat az érintett szomszédos teleplilések turisztikai fejlesztésének figyelembevételével
jelblhetnek ki.”

2. Zartkerti 6vezet
A tervezési terliletet az bvezet érinti.

, A zartkerti Ovezettel érintett telepiilések teleplilésrendezési eszkbzeiben az Obvezetet valds
kiterjedésének megfeleléen kell lehatarolni.

b) Az Ovezet teriilete lako-, (dil6-, vagy vegyes teriiletté kizardlag az alabbi feltételek egyiittes
teljesiilése esetén mindsithetd:

ba) az érintett teriilet a teleplilés belteriiletével, vagy beépitésre szant teriiletével hataros,

bb) a tervezett funkciéhoz tartozo, jogszabalyban szabalyozott és a helyi sajatossagoknak is megfeleld
telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitasa biztosithato, vagy erre vonatkozdan a teleplilési
onkormanyzat a telepliilésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkdtétte,

bc) a tervezett funkcié miikédéséhez sziikséges — a megklzelitést és a kézmlivek elhelyezését
egyarant lehetévé tevé — kéztertiletek biztositottak, vagy erre vonatkozéan a teleplilési 56nkorméanyzat a
teleplilésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkdototte,

bd) a kbzmlivek kiépitettek, vagy kiépitéslik lehetésége és feltételei biztositottak és erre vonatkozdan a
telepiilési 6nkormanyzat a telepiilésrendezési szerz6déseket az érintett tulajdonosokkal megkétotte,
vagy déntést hozott a kéltségek vallalasarol. (BAZMTrT 3. § (14))
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V4

SZENDRO

Jelmagyarazat

Zartkerti dvezettel érintett telepilés

6. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

6.1 KORNYEZETVEDELEM
Talajvédelem

A javasolt HESZ-moédositas a Ma-1 jelli altalanos mezégazdasagi dvezet normaszévegét kizardlag az
éplletmagassagi paraméter tekintetében érinti: az allami f6épitész altal joger6sen megallapitott
birtdkkézpont telkén elhelyezett mez8gazdasagi rendeltetésli éplletek esetén az engedélyezett
éplletmagassag 4,5 méterrdl 7,5 méterre emelkedik. A modositas nem valtoztatja meg a telek dvezeti
besorolasat, nem jeldl ki Uj beépitésre szant terlletet, és a beépitettség megengedett mértékét nem
érinti. Az Ma-1 dvezet egyéb paraméterei — koztik a legkisebb telekméret, a maximalis beépitettség,
a zoldfellleti arany — valtozatlanok maradnak.

E tényekbdl kdvetkezik, hogy a javasolt szabalyozasi valtoztatas 6nmagaban talajvédelmi szempontbdl
nem értékelhetd kedvezétlendl: a term6fold igénybevételének mértékét nem ndveli, a tertilet mlvelési
agat nem modositja, és a beépitési jog tartalmat csupan a magassagi dimenziéban bdviti. A
szabalyozasi valtoztatas talajvédelmi kovetkezményei — ha ilyen egyaltalan felmertilnek — kizarélag a
konkrét fejlesztési engedélyezési eljaras keretében vizsgalandok.

Levegétisztasag-védelem

Az éplletmagassagi korlat emelése a levegébtisztasag védelme szempontjabdl kézvetlendl
értékelhetetlen. Az, hogy egy mez6égazdasagi Uzemi épilet 4,5 méter vagy 7,5 méter gerincmagasséagig
épllhet, 6nmagaban semmilyen levegémindségi hatast nem general. A levegétisztasag-védelmi
szempontok — amennyiben relevansak — az egyes konkrét fejlesztések engedélyezésekor
mérlegelendék, és nem a jelen szabalyozasi paraméter meghatarozasanak targya.

Zaj- és rezgésvédelem

Az épuletmagassag-modositas zajvédelmi szempontbdl sem értékelhetd 6nall6 hatassal bird
szabalyozasi valtoztatasként. Az épiletek magassaga nem all kozvetlen &sszefiiggésben a
zajterheléssel; a birtdkkdzpont rendeltetésébdl kdvetkez6 mezdgazdasagi gép- és terményforgalom
jellege az éplletek engedélyezett magassagatol fuggetlen. A zaj- és rezgésvédelmi szempontok az
engedélyezési eljarasban vizsgalandok.

Hulladékgazdalkodas
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A javasolt szabalyozasi valtoztatas hulladékgazdalkodasi szempontbdl semleges: az épuletmagassagi
paraméter megvaltoztatasa hulladékgazdalkodasi kdtelezettséget kozvetlenil nem keletkeztet és nem
modosit.

6.2 TERMESZETVEDELEM

A médositassal érintett tervezési terilet (Szendré 058/16 hrsz.) az 6koldgiai halézat egyik dvezete altal
sem érintett: sem a magterilet, sem az 6koldgiai folyosd, sem a pufferteriilet dvezete nem terjed ki a
telekre (BAZMTrT 3.1. melléklete alapjan). Natura 2000 jel6lés a terlletet szintén nem érinti.
Nyilvantartott természeti érték, védett természeti terlilet — nemzetkdzi, orszagos vagy helyi szinten —
a tervez6 tudomasa szerint a telken nem talélhato.

A telek hatarat érinti a tervezett természeti terllet hatara. Ez az érintettség a jelen szabalyozasi
valtoztatast érdemben nem befolyasolja, mivel az éplletmagassagi paraméter médositasa a természeti
terllet lehatarolasat, rendeltetését és védelmét nem érinti; a konkrét fejlesztés elhelyezésekor azonban
az engedélyezési eljarasban e hatarra figyelemmel kell lenni.

E korilmények alapjan megallapithatd, hogy az épliletmagassagi paraméter emelése természetvédelmi
szempontbdl a hatalyos védelmi rendszert nem sérti és annak tartalmat nem befolyasolja.

6.3 TAJRENDEZES

A tervezési teruletet a BAZMTrT 3.4. melléklete szerint tajképvédelmi terilet Ovezete érinti. Az dvezet
el6irasai alapjan a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasa, valamint a tajba
illesztés biztositasa érdekében a teriletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait a
telepllésrendezési eszk6zdkben meg kell hatarozni.

A javasolt HESZ-médositas — az épiiletmagassag emelése 7,5 méterre birtokkdzpont-telkeken — e
tajképvédelmi Ovezeti elirassal 6sszhangban vizsgalandd. A tajképvédelmi 6vezet nem tiltja a
mezdgazdasagi terlletfelhasznalast és az ahhoz tartozé épiiletek elhelyezését, hanem a tajba illesztés
kovetelményét irja el8. A mezégazdasagi Uzemi épuletek — gerincmagassaguktdl fuggetlenul — a nyilt
kulterlleti mez6gazdasagi taj tipikus, hagyomanyos tajhasznalathoz illeszkedd elemei. A 7,5 méteres
gerincmagassag a Csehi-puszta jellegd, sik vagy enyhén tagolt kulterlleti mez8gazdasagi tajban a taj
karakterét nem téri meg: a gazdalkodoi tajhaszndlat hagyoméanyos elvardsainak felel meg, és a
birtdkk6zpont-jogintézmény rendeltetésével — a mez6gazdasagi termelés koncentraldsaval —
dsszhangban all.

Osszességében megallapithatd, hogy a javasolt épliletmagassagi paraméter-médositas a
tajképvedelmi terilet dvezetének kdvetelményeivel nem ellentétes, feltéve, hogy a jovébeli konkrét
fejlesztések tajba illesztésérél az engedélyezési eljarasban — a tajképvédelmi elbirasokkal
dsszhangban — gondoskodnak.

6.4 KOZLEKEDES

A HESZ normaszovegének javasolt modositasa a kdzlekedési infrastruktirat és annak terhelését
kozvetlendl nem érinti. Az éplletmagassagi paraméter emelése a Ma-1 Ovezet birtokkézpont-telkein
Onmagaban nem general kdzlekedési tébbletterhelést, és a kézuthalézat elemeit, kéztik a 058/16 hrsz.
ingatlant kiszolgaldé Csehi-puszta kulterlleti utat sem érinti.

Az orszagos és térségi miiszaki infrastruktira-halézatokat a modositas nem érinti. A javasolt
szabalyozasi valtoztatas kdzlekedési szempontbdl semleges.

6.5 KOZMUVEK

Jelen dokumentacidhoz a tertletre vonatkozéan a munkarész nem kerlt kidolgozasra, mivel a
modositas nem érinti a szaktertletet.
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6.6 HIRKOZLESI MUNKARESZ
Jelen dokumentacidhoz a terlletre vonatkozéan a munkarész nem kerult kidolgozasra, mivel a
modositas nem érinti a szakteruletet.

6.7 OROKSEGVEDELEM, EPITETT KORNYEZET VEDELME

A tervezési terilet (Szendrd 058/16 hrsz.) nyilvantartott régészeti lel6hellyel a tervezé tudomasa szerint
nem érintett. Mlemlék, helyi védett épitett 6rokségi elem, miemléki koérnyezet vagy miemléki
jelentéségu tertlet a tervezett birtokkdzpont helyszinén és kézvetlen szomszédsagaban nem talalhato.
Szendrd belterlletén nyilvantartott miemléki értékek (varmaradvanyok, templomok) a kilterileti Csehi-
puszta d(il6tél olyan tavolsagra esnek, hogy az éplletmagassagi paraméter valtoztatasa azok védelmét,
vizualis korzetét vagy érzékelt kornyezetét nem befolyasolja.

A javasolt HESZ-mddositdss — amely pusztdn egy Ovezeti magassagi paramétert érint —
orokségvédelmi szempontbdl aggalyt nem vet fel.

7. 0SSZEFOGLALAS

Jelen telepitési tanulmanyterv az Hudak Attila (lakcim: 3752 Szendr®, Csehi puszta 4.) megbizasabdl
késziilt. A dokumentacio elsédleges célja, hogy szakmailag megalapozza az Onkormanyzat és a
beruhazé / kérelmezb kozott kdtendd telepllésrendezési szerz8dést, valamint elékészitse Szendrd
varos telepulésrendezési eszk6zének moédositasat.

A tanulmanyterv a vizsgalatok alapjan az alabbi fébb javaslatokat és megallapitasokat teszi:

1. A Szendr6 058/16 hrsz alatti ingatlanon kijelolt birtokkozpontra vonatkozé épiiletmagassagi
paraméter modositasa

A Szendré 058/16 hrsz. ingatlanon megallapitott mezdgazdasagi birtokkézpont rendeltetésszeri
mez8gazdasagi hasznositasanak — kuldndsen a birtokkdzpont céljanak megfelelé Uzemi épiletek
elhelyezésének — akadalyat a hatalyos HESZ Ma-1 dvezeti elbirdsaban szerepld 4,5 méteres
éplletmagassagi korlat jelenti.

Javasoljuk, hogy a HESZ normaszovegébe, az alabbi tartalmu eltérd szabaly keriiljon beiktatasra: az
Ma-1 jelli 6vezetben a birtokkdzpont telkén elhelyezett mez8gazdasagi rendeltetési épuiletek esetén a
megengedett épuletmagassag legfeliebb 7,5 méter. A moddositas a Szabdlyozasi Terv rajzi
munkarészeinek megvaltoztatasat nem igényli, az érintett telek dvezeti besorolasa valtozatlan marad.

2. Javaslat a mezégazdasagi 6vezetek birtokkdzpont-paramétereinek altalanos feliilvizsgalatara

A tanulmanyterv megallapitja, hogy az éplletmagassagi korlat és a birtokkdzpont jogintézménye kozotti
ellentmondas nem csupan a 058/16 hrsz. ingatlan sajatos problémaja, hanem Szendr§ teljes
kdzigazgatasi teriiletét érintd, altalanos szabalyozasi hianyossag, a hatalyos HESZ Ma-1, Ma-2, Ma-3
és Ma-4 dvezeteinek egyikéhez sem kapcsolddik a birtokkézpont Gzemi méretl éplleteinek valos
technoldgiai igényeit kielégitd, differencialt magassagi eldiras.

Javasoljuk, hogy a jelen eljaras keretében az Onkormanyzat vizsgalja felil az dsszes &ltalanos
mezbgazdasagi 6vezet birtokkdzpont-vonatkozasu beépitési paramétereit, és — a képvisel6-testilet
dontésétdl figgben — egyedi vagy altalanos érvényl médositast fogadjon el. Az altalanos érvényl
megkdzelités hosszu tavon egységes, kiszamithatd és beruhazébarat szabalyozasi kdrnyezetet teremt,
és elkeriilhetévé teszi a jovébeli, hasonlé tartaimi egyedi HESZ-mddositasi eljarasok lefolytatasanak
szlukségességét.

3. A telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasa
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A tanulmanyterv megallapitja, hogy az épuletmagassagi korlat és a birtokkdzpont jogintézménye kozotti
ellentmondas nem csupan a 058/16 hrsz. ingatlan sajatos problémaja, hanem Szendré teljes
kdzigazgatasi teriiletét érintd, altalanos szabalyozasi hianyossag: a hatalyos HESZ Ma-1, Ma-2, Ma-3
és Ma-4 dvezeteinek egyikéhez sem kapcsolodik a birtdkkdzpont Gzemi méretli épuleteinek valds
technologiai igényeit kielégitd, differencialt magassagi el6iras. A tervezd javasolja, hogy a jelen eljaras
keretében az Onkormanyzat vizsgalja feliil az dsszes altalanos mezégazdasagi évezet birtdkkdzpont-
vonatkozasu beépitési paramétereit, és — a képviselS-testilet dontésétdl figgben — egyedi vagy
altalanos érvényl modositast fogadjon el. Az altalanos érvényl megkozelités hosszu tavon egységes,
kiszamithatd és beruhazobarat szabalyozasi kérnyezetet teremt, és elkerilhetévé teszi a jovébeli,
hasonl6 tartaima egyedi HESZ-mddositasi eljarasok lefolytatasanak sziikségességét.

Osszegzés

A dokumentécié megallapitja, hogy a javasolt HESZ mdédositas jogi, miiszaki és telepliléstervezési
szempontbdl is megalapozott, és a mez6gazdasagi termelés hatékony, versenyképes fejlesztésének
feltételrendszerét — a Méptv. birtokkdzpont-jogintézményének céljaval 6sszhangban — Szendrd
varosaban biztositja.

Jelen telepitési tanulmanyterv elfogadasa megfeleld szakmai alapot teremt a telepillésrendezési
szerzd6dés megkotésére és a HESZ modositasi eljarasanak lefolytatasara.
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